ANEXO |

Capitulo I- DE LAS ACTIVIDADES INDUSTRIALES Y DE COMERCIO Y
SERVICIOS VINCULADOS A LA PRODUCCION INDUSTRIAL

Articulo 1°.- Entiéndase como actividades industriales aquellas que, aplicando

procedimientos tecnicos transforme fisica 0 quimicamente, sustancias
organicas o inorganicas, en productos o subproductos de consistencia, aspecto o
utilizacion distintos al de los elementos constitutivos o que permitan ser utilizados o
consumidos como sustitutos mas econémicos de sus materiales originales.

Articulo 2°.- Entiéndase como Servicios vinculados a la produccion industrial a

aquellos que por su actividad no participan en el proceso productivo pero
realizan labores asociadas al mismo y que desde su actividad contribuye a: inicio,
prosecucién o finalizacién del ciclo de un proceso industrial, permitiendo con su
accionar satisfacer las necesidades de los clientes de la empresa industrial. Se incluyen
dentro del concepto, las fases de transporte, recepcion, almacenamiento, procesamiento,
empaque, conservacion, logistica, distribucion y servicios conexos (mediciones,
ensayos, control de inventarios, control de calidad, emision de informes, etc.)
relacionados directamente con el sector industrial.

Articulo _3°.- Entiéndase por actividad comercial de apoyo al sector industrial a
aquellos

emprendimientos que comercializan productos para uso exclusivo o
mayoritario destinado al sector industrial, de modo tal que los productos que
comercializa son utilizados por otra empresa en el proceso productivo, 0 como materia
prima o producto intermedio de un emprendimiento industrial.

Capitulo 11 - DE LA AUTORIDAD DE APLICACION

Articulo 4°.- El Ministerio de la Produccidn, en su caracter de Autoridad de
Aplicacion del "Parque Industrial con actividades de Comercio y

Servicios vinculados a la Produccion Industrial” arbitrard las medidas necesarias para

generar un area de desarrollo industrial, a través de:

1) Facilidades de pago para la adquisicion de inmuebles;

2) Alquiler con opcién de compra de inmuebles con mejoras, para la radicaciéon de

proyectos de empresas afines al Parque;

3) Llamado a convocatoria para empresas afines al Parque de proyectos para su

radicacion mediante el otorgamiento de parcelas, a traves de la venta y/o alquiler con

opcién de compra;

4) Adjudicacion y venta de parcelas en forma directa;

5) Prestacion de servicios comunes en forma directa 0 mediante concesidn, contratacion

y/o acuerdos;

6) Prestacion de asistencia técnica;

7) Prestacion del servicio de promocion y/o publicidad del parque;

8) Construccion de obras destinadas a la provision de servicios comunes y al desarrollo

del Parque en general;

9) Mantenimiento de infraestructura de uso coman;

10) Otorgamiento de inmuebles en caracter de tenencia precaria;

Articulo 5°.- La Autoridad de Aplicacion podra celebrar Convenios con asociaciones
afines a las actividades del Parque, universidades, camaras industriales o
de comercio y municipios, para colaborar con las actividades que contribuyan con el



desarrollo del mismo.

Articulo 6°.- La Autoridad de Aplicacion entendera en toda situacion que se presente,
relacionada con el régimen legal, propiedad de los inmuebles, desarrollo

y seguridad, politica habitacional y generacion del area de desarrollo que propicia el

Estado mediante el Parque Industrial, en cuanto sea competencia del Poder Ejecutivo.

Capitulo 111-COMISION ADMINISTRADORA DEL PARQUE

Articulo 7°.- La Comision estara integrada por un Director Ejecutivo, tres vocales

titulares y tres vocales suplentes. El cargo de Director Ejecutivo sera
ejercido por un representante de la Direccion de Desarrollo Industrial y las vocalias por
un representante titular y un suplente de la Municipalidad de Santa Rosa, de
asociaciones de empresarios del sector y de empresarios radicados en el Parque. En caso
de empate el Director Ejecutivo tiene doble voto.

Articulo 8°.- EIl funcionamiento de la Comision Administradora estara reglado por el
Reglamento de Habitacion y Uso del Parque.

Articulo 9°.- Los edificios que formen parte como Conjunto Inmobiliario del “Parque

Industrial con actividades de Comercio y Servicios vinculados a la
Produccion Industrial”, podran someterse en forma independiente al régimen de
Propiedad Horizontal, constituyéndose conforme lo dispuesto por el articulo 2037 y
subsiguientes del Codigo Civil y Comercial de la Nacion.

Capitulo IV — CONSORCIO DEL PARQUE

Articulo 10.- Una vez adjudicado el CIEN POR CIENTO (100%) de los lotes
utiles que integran el proyecto del Parque y puesto en funcionamiento el
SESENTA Y SEIS POR CIENTO (66%) de los establecimientos previstos, se
conformara con los adjudicatarios de las parcelas, un consorcio que asumira la
administracion del Parque Industrial, conforme a normas de derecho publico y privado.

Capitulo V: TRANSMISION Y ADJUDICACION DE PARCELAS

Articulo 11.- Las parcelas de uso disponible se concederan conforme el sistema y

condiciones de adjudicacion y financiacion determinadas por la
reglamentacion y normas complementarias relativas a la promocion industrial. El precio
de venta de las parcelas- con o sin mejoras- serd determinado por el Tribunal de
Tasaciones creado por N.J.F. N° 908. La adjudicacion de parcelas con mejoras
comprenderd la transferencia del dominio sobre la tierra y el dominio indiviso sobre las
obras de infraestructura y bienes que la misma posea.

Articulo 12.- La venta y adjudicacion de parcelas podra realizarse a un sujeto o
pluralidad de sujetos en condominio, sean personas humanas o juridicas
constituidas legalmente.

Articulo 13.- A los efectos de lo dispuesto en el primer parrafo del articulo anterior,
los solicitantes, deberan cumplimentar ante el organismo que la

Autoridad de Aplicacion determine, las CONDICIONES GENERALES que a

continuacion se enumeran:

1) Presentar solicitud que contemple la realizacion de actividades industriales y/o

comerciales y de servicios, vinculados a la Produccién Industrial, que debera contemplar

la normativa vigente, municipal, provincial y/o nacional, segin corresponda.



2) Las personas juridicas deberan presentar copia autenticada del contrato constitutivo,
estatutos y reglamentos, junto con sus modificaciones inscriptas ante los organismos de
contralor y acta de designacion de autoridades vigentes. De la documentacion
presentada, debera surgir indefectiblemente que el o los signatarios tienen representacion
suficiente como para realizar la misma y obligar a la entidad oferente.

Deberan acompanarse las constancias que acrediten fehacientemente la inscripcion en el
ente competente respecto del control de constitucion de la persona juridica de que se
trate.

3) Acreditar domicilio especial en la Provincia a los efectos del cumplimiento de la
presente reglamentacion.

4) No poseer inhibiciones y/o gravdmenes e interdicciones, que afecten a las entidades y
los miembros de sus 6rganos directivos o a las personas humanas interesadas.

5) Acreditar cumplimiento de las obligaciones fiscales provinciales. La Autoridad de
aplicacion podra establecer excepciones para el caso que el deudor acuerde la
cancelacién de las mismas, en la forma, plazos y garantias que se juzguen convenientes
y suficientes.

6) Tener plena capacidad legal segun las disposiciones del Cadigo Civil y Comercial y
demas normas vigentes. En caso de sociedades, los miembros que integran los 6rganos
directivos, no deben haber sido condenados por delitos econdmicos, ni encontrarse
inhibidos o inhabilitados.

7) Certificado de Libre de Deuda Alimentario, segun Ley N° 2201, de las personas
humanas y de los miembros del 6rgano directivo de la persona juridica.

8) Cumplimentar la totalidad de las obligaciones establecidas en la presente
reglamentacion y en las demas exigibles como consecuencia de la particularidad de la
actividad a desarrollar en el proyecto.

Articulo 14.- No podran radicarse en el "Parque Industrial con actividades de

Comercio y Servicios vinculados a la Produccion Industrial de Santa
Rosa" los solicitantes que: a) quieran realizar actividades primarias dentro del predio; b)
realicen una actividad que no esté relacionada con las enunciadas en los articulos 1°; 2°
y 3°; ¢) fabriquen o manipulen productos cuya peligrosidad no pueda ser solucionada en
forma integral con medidas de seguridad; d) no puedan cumplir con las condiciones de
higiene y seguridad establecidas por las Leyes y Disposiciones legales vigentes, sean,
nacionales, provinciales, municipales o dictadas por la Autoridad de Aplicacion; e)
realicen actividades que se opongan a las caracteristicas especificadas por el Cddigo
Urbano de la ciudad de Santa Rosa para la zona en particular.

Articulo 15.- Las parcelas de uso disponible se concederan conforme el siguiente
procedimiento:

1): Adjudicacion por venta:

a.- Aprobacion por parte de la Comision Administradora del Parque: Mediante
Formulario de Solicitud de Parcela, “Consulta Previa”, se presentaran las solicitudes a la
Comision Administradora, la que analizara el encuadre de la actividad y los
requerimientos de superficie a los fines de determinar una localizacion tentativa.

b.- Dictamen: A los efectos de conceder una o varias parcelas, la Direccién de
Desarrollo Industrial o el organismo que en el futuro la reemplace, emitira un Dictamen
técnico respecto de la presentacion del Formulario de Solicitud de Parcela, “Consulta
Previa”, el que debera ser favorable, conforme a la presente normativa y aquella que a
estos efectos dicte el Ministerio de la Produccion;

c.- Intervencion del Tribunal de Tasaciones de la Provincia fijando el precio de venta de
la/s parcela/s;




d.- Adjudicacion mediante suscripcion de Contrato de Compra Venta/Convenio de
adjudicacion gratuita: ElI dominio de las parcelas serd otorgado en forma
onerosa/gratuita al solicitante y su venta/adjudicacion debera ser aprobada por Decreto
del Poder Ejecutivo, previo cumplimiento de los requisitos establecidos en
CONDICIONES GENERALES, con Dictamen favorable del proyecto productivo
emitido por la Autoridad de Aplicacién a través de la Subsecretaria de Industria,
Comercio y PyMEs.

La Autoridad de Aplicacién podra otorgar la posesion del inmueble una vez suscripto el
Contrato de Compra Venta/Convenio de adjudicacion gratuita y con carécter previo al
otorgamiento de la escritura publica.

e.- Firma de Escritura Traslativa de Dominio: cumplimentadas las inversiones
comprometidas, iniciada la actividad y verificado por parte de la Autoridad de
Aplicacion el plazo y las condiciones estipuladas en el Contrato de Compraventa/
Convenio de adjudicacion gratuita, se labrara el Acta de Puesta en Marcha
correspondiente, con el fin de que se proceda a escriturar el inmueble a favor del
adjudicatario.

2).- Alquiler con opcion de compra:

a.- Aprobacion por parte de la Comisién Administradora del Parque: Mediante
Formulario de Solicitud de Alquiler de Inmueble, “Consulta Previa”, se presentaran las
solicitudes a la Comision Administradora, la que analizara el encuadre de la actividad y
los requerimientos de superficie.

b.- Dictamen: A los efectos de autorizar el alquiler con opcién de compra del inmueble,
la Direccion de Desarrollo Industrial o el organismo que en el futuro la reemplace,
emitira un Dictamen técnico respecto de la presentacion del Formulario de Solicitud de
Alquiler de Inmueble “Consulta Previa”, el que debera ser favorable, conforme a la
presente normativa y aquella que a estos efectos dicte el Ministerio de la Produccion;

c.- Intervencion Tribunal de Tasaciones: Se dara intervencion al Tribunal de Tasaciones
de la Provincia, quién fijard el valor de alquiler y de venta, contemplando para ello,
Unicamente las mejoras realizadas en el mismo sin considerar las obras de
infraestructura que se hubiesen efectuado en el Parque.

d.- Suscripcion del Contrato de Alquiler con Opcion de Compra: La posesion del
inmueble serd otorgado al solicitante, al momento de suscripcion del contrato de
Alquiler con Opcién de Compra, el cual deberd ser aprobado por Decreto del Poder
Ejecutivo, previo cumplimiento de los requisitos establecidos en CONDICIONES
GENERALES, con Dictamen favorable del proyecto productivo emitido por la
Autoridad de Aplicacion a través de la Subsecretaria de Industria, Comercio y PyMEs.
Vencido el tiempo de locacién, se podra proceder a escriturar el inmueble a favor del
adjudicatario.

e.- Firma de Escritura Traslativa de Dominio: habiendo hecho uso de la opcién de
compra por parte del beneficiario, cumplimentadas las inversiones comprometidas,
iniciada la actividad y verificado por parte de la Autoridad de Aplicacion el plazo y las
condiciones estipuladas en el Contrato suscripto, se labrara el Acta de Puesta en Marcha
correspondiente, con el fin de que se proceda a escriturar el inmueble a favor del
adjudicatario.

3) - Tenencia Precaria: Se entiende por “Tenencia Precaria” al préstamo del inmueble
por el plazo determinado, con el objeto que se cumpla con las CONDICIONES
GENERALES, bajo apercibimiento de su restitucion a la Provincia, mediante la
siguiente tramitacion:

a) Aprobacion por parte de la Comision Administradora del Parque: Mediante
Formulario de Solicitud de Parcela, “Consulta Previa”, se presentaran las solicitudes a la




Comision Administradora, la que analizara el encuadre de la actividad y los
requerimientos de superficie a los fines de determinar una localizacion tentativa.

b) Dictamen: A los efectos de conceder una o varias parcelas, la Direccidn de Desarrollo
Industrial o el organismo que en el futuro la reemplace, emitird un Dictamen técnico
respecto de la presentacion del Formulario de Solicitud de Parcela, “Consulta Previa”, el
que debera ser favorable, conforme a la presente normativa y aquella que a estos efectos
dicte el Ministerio de la Produccion.

b) Luego de ello, la Autoridad de Aplicacion podré otorgar, a través del correspondiente
acto administrativo, la tenencia precaria para la posesion del inmueble, por un plazo de
hasta ciento ochenta (180) dias, con posibilidad de renovacion. Vencido dicho plazo:

1) Habiendo cumplimentado las CONDICIONES GENERALES, se seguird el
procedimiento determinado para la “Adjudicacion por venta” a partir del punto | - ) del
presente.

2) No habiendo cumplimentado las CONDICIONES GENERALES, el solicitante
deberd restituir el inmueble, pudiendo retirar las mejoras materiales incorporadas,
maquinarias y todo otro elemento que haya incorporado al predio. En relacién a las
mejoras adheridas a la propiedad, quedaran a favor de la provincia, sin derecho a
reclamar por parte del tenedor.

Articulo 16.- La tierra cedida en caracter de tenencia precaria por el Estado s6lo podré

ser utilizada por la empresa tenedora. En caso de traslado, alteracion de
las condiciones de la empresa que se tuvieron en cuenta para la concesion de los
beneficios promocionales o cualquier otra causa que afecte su permanencia en el Parque,
0 paralizacién de actividades, la Autoridad de Aplicacion podra solicitar la restitucion
inmediata del inmueble sin aguardar el cumplimiento del plazo dispuesto en el acta de
tenencia precaria.

Articulo 17.- El tenedor deberd restituir el inmueble cedido en caracter de tenencia

precaria, en un plazo maximo de 10 dias habiles desde que fue intimado.
En dicho plazo, deberd4 proceder a retirar las mejoras materiales incorporadas al
inmueble, maquinarias y todo otro elemento que sea susceptible de ser retirado. En
cuanto a las mejoras adheridas a la propiedad quedarén a favor de la Provincia, sin
derecho a reclamar por parte del tenedor.

Articulo 18.- A partir del acto administrativo que establece el cese de actividad

definitivo o cuando se ordena la restitucion del inmueble en caso de
tenencia precaria, queda facultada la Autoridad de Aplicacion a iniciar por intermedio de
Fiscalia de Estado de la Provincia, todas las acciones tendientes a cumplir con el
presente Decreto.

Capitulo VI- ESCRITURACION

Articulo 19.- La Escritura Pablica Traslativa de dominio del inmueble, sera realizada
por intermedio de la Escribania General de Gobierno, haciéndose constar

expresamente:

1) El ramo industrial, actividad o uso especifico a que se destinara el predio.

2) Prohibicion de modificar el destino para el cual fue acordada la adjudicacion de

la parcela, sin expresa y documentada autorizacion de la Autoridad de Aplicacion.-

3) Que previo a todo acto juridico a celebrar por el titular del inmueble con terceros se

debera contar expresamente con la autorizacion de la Autoridad de Aplicacion.

4) En caso de cese de las actividades de manera definitiva o temporaria superior a 180

dias o cambio de destino del bien, el titular estara obligado a vender el inmueble a los



valores que fije el Tribunal de Tasaciones contemplando Unicamente las mejoras
realizadas en el mismo sin considerar las obras de infraestructura que se hubiesen
efectuado en el Parque.-

Articulo 20.- ElI titular del inmueble adquirido en virtud del presente podréa disponer

del mismo y/o gravarlo con derechos reales, con las siguientes
limitaciones: a) Las previstas en la Ley N° 2114 y la presente reglamentacion. b)
Autorizacion previa del Poder Ejecutivo; c) Las restricciones expresamente indicadas en
la escritura traslativa de dominio.

Capitulo VII — ALTERACIONES DE PROYECTO - CESE DE ACTIVIDAD:

Articulo 21.- Los inmuebles adquiridos por cualquiera de las formas establecidas en el
Capitulo V, solo podran ser utilizados por la empresa y/o persona/s que

obtuvo la adjudicacion.

En caso de traslado, alteracion de las condiciones de la empresa que se tuvieron en

cuenta para la concesion de los beneficios promocionales o cualquier otra causa que

afecte su permanencia en el Parque, podra implicar que se determine, mediante el acto

administrativo pertinente, el CAMBIO DE CONDICIONES O DESTINO DEL BIEN.

Articulo 22.- Dada la paralizacion de actividades superior a CIENTO OCHENTA

(180) dias o cualquier otra causa que afecte la permanencia en el Parque
del adquiriente, la Autoridad de Aplicacion iniciara el procedimiento sumarial pertinente
a los fines de determinar el CESE DE LA ACTIVIDAD DEFINITIVO, intimandolo
como primera medida, para la puesta en funcionamiento del emprendimiento.
Transcurrido el plazo de SESENTA (60) dias corridos sin que se acredite la reactivacién
de la actividad, se dictard el acto administrativo que determine el CESE DE LA
ACTIVIDAD DEFINITIVO.

Articulo 23.- Las decisiones administrativas que en este capitulo se determinan podran
ser recurridas, conforme los recursos previstos en la NJ.F. N° 951 y su
Decreto Reglamentario N° 1684/79.

Articulo 24.- Encontrandose en firme el acto administrativo que establece CAMBIO
DE CONDICIONES O DESTINO DEL BIEN o EL CESE DE

ACTIVIDAD DEFINITIVO, se procedera a valuar el inmueble, obligdndose al titular a

proceder a su venta conforme los valores que fije el Tribunal de Tasaciones de la

Provincia, contemplando Unicamente las mejoras realizadas en el mismo sin considerar

las obras de infraestructura que se hubiesen efectuado en el Parque, teniendo prioridad

de compra el siguiente orden:

- la Provincia, quien podrd proceder a su adjudicacion y/o transmision del bien, de

conformidad a lo dispuesto en el Capitulo V del presente;

- la Municipalidad de Santa Rosa;

- el Consorcio de propietarios

- un propietario individual de otra/s parcela/s ubicada/s en el Parque.

- cualquier otro interesado.

Articulo 25.- Para la venta del inmueble, conforme lo dispuesto por el articulo previo

desde el titular a cualquier tercero, siempre debera intervenir la
Autoridad de Aplicacion, quien deberd autorizarla por acto administrativo, aprobando la
actividad que se desarrollara en el inmueble y el respectivo contrato celebrado entre las
partes.



A tales efectos, se adoptard el procedimiento dispuesto en el articulo 15 en el Punto |
“Adjudicacion por venta” incisos a y b) o Il) Alquiler con opcion de compra, incisos a),
b) y ¢) y aquellos articulos que resulten compatibles de la presente Reglamentacion.

Articulo 26.- Producida la venta el titular estd obligado a otorgar la Escritura
Traslativa

de Dominio del inmueble, bajo las condiciones dispuestas en el articulo
19 y 20 de la presente Reglamentacion. Los gastos de escrituracion seran a cargo de las
partes signatarias. En caso de negativa del titular de suscribir la escritura traslativa de
dominio serd pasible de responder por dafios y perjuicios, conforme la obligacion
dispuesta en el articulo 1018 del Codigo Civil y Comercial de la Nacién.

Capitulo V111 — ALQUILER DE INMUEBLES

Articulo 27.- Los propietarios de los inmuebles, que no continlen desarrollando
actividades en el predio, podran alquilarlo con opcién de compra, por
una Unica vez por un plazo maximo de 3 afios, con autorizacién expresa y previa de la
Autoridad de Aplicacion. A tales efectos, el precio de alquiler y venta serd promocional
y determinado por el Tribunal de Tasaciones de la Provincia y se adoptara el
procedimiento establecido en el articulo 15 punto Il incisos a), b) y ¢) “Alquiler con
opcion de compra” con contrato que aprobard y autorizara la Autoridad de Aplicacion.

Articulo 28.- Cuando el inmueble con mejoras tenga como titular a la Provincia, el

mismo podrd otorgarse en alquiler con opcion de compra en forma
directa. A tales efectos, el precio de alquiler y venta sera promocional y determinado por
el Tribunal de Tasaciones de la Provincia y se adoptara el procedimiento establecido en
el articulo 15 punto Il incisos a), b) y ¢) “Alquiler con opcion de compra”

Capitulo IX - DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

Articulo 29.- Establécese que el recupero por las ventas de parcelas, el cobro de
expensas, multas, prestacion de servicios comunes y todo otro recupero
que se efectué por la implementacién del "Parque Industrial con actividades de
Comercio y Servicios vinculados a la Produccion Industrial”, debera imputarse a la
partida especifica que a sus efectos se cree y cuya finalidad sea la de financiar
actividades de operacion, mantenimiento, inversion y desarrollo integral del Parque.

Articulo 30.- Todas las empresas que se encuentren radicadas y las que se radiquen en

el “Parque Industrial con actividades de Comercio y Servicios
vinculados a la Produccion Industrial” se someteran a la Ley N° 2114, al presente
Decreto Reglamentario y/o cualquiera que lo modifique o sustituya y las
reglamentaciones que resuelva la Autoridad de Aplicacién.

Articulo 31.- La Autoridad de Aplicacién, por Resolucion fundada, podra sectorizar el

predio del Parque Industrial, en diferentes areas que regiran el
ordenamiento para la radicacién de empresas, con el objetivo de garantizar un
ordenamiento estratégico en relacion a la interaccion de variables tales como: tipo de
actividad a desarrollar y procesos industriales implicados, materias primas utilizadas y
producto finales obtenidos, residuos y efluentes generados, requerimientos de espacio
fisico, y la minimizacion de impactos de contaminacion ambiental (atmosferica,
acustica, visual, entre otras).



Articulo 32.- Los sectores definidos en virtud del articulo anterior, contaran con el
aval de la Comision Administradora y su adjudicacion debera ajustarse a
lo establecido por el presente Reglamento.

Articulo 33.- Las cuestiones no previstas en el presente Reglamento podran ser
resueltas mediante acto fundado por la Autoridad de Aplicacion.

ANEXO | DECRETO N° 2159 [22.-




ANEXO 11
MODELO DE ACTA DE TENENCIA PRECARIA

En la Ciudad de Santa Rosa, a los dias del mes de del afo ,
entre el Gobierno de La Provincia de La Pampa, representado en este acto por

DNI y que fuera autorizada a la
suscripcion de la presente mediante Resolucion N° constituyendo domicilio
legal en el Centro Civico de la ciudad de Santa Rosa, de la provincia de La Pampa en
adelante “LA CEDENTE” y por la otra , DNI N°

con domicilio en , en adelante “LA

CESIONARIA”, se ha resuelto celebrar la presente acta de Tenencia Precaria del bien
inmueble identificado con la siguiente Nomenclatura Catastral:

, superficie , de propiedad de
, inscripto en la Direccion General del Registro de la
Propiedad Inmueble en la Matricula , Partida N° :
plano , del “Parque Industrial con actividades de Comercio y

Servicios vinculados a la Produccion Industrial” de Santa Rosa:

ANTECEDENTES:

Que mediante Resolucion N° dictada, en el marco del Expediente N°
, e resolvid ceder en caracter de tenencia precaria, a “LA
CESIONARIA” el wuso del inmueble cuya nomenclatura catastral es:
del  “Parque  Industrial  con
actividades de Comercio y Servicios vinculados a la Produccion Industrial” de Santa
Rosa, de conformidad con el inc. I1) articulo 15, del Decreto N° ..........-=======mmmmmmmem

PRIMERA: Que “LA CESIONARIA” recibe de conformidad a partir de la fecha el
inmueble citado, libre de ocupantes y sin oposicion de terceros, reconociendo que “LA
CEDENTE” es propietaria legitimo del mismo.-----=-=-=====mmmmm e

SEGUNDA: ElI INMUEBLE debera destinarse exclusivamente a la actividad de
, conforme lo descripto en el Formulario de
Solicitud de Parcela “Consulta Previa”, con exclusion de cualquier otra actividad que no
fuera autorizada de forma expresa y previa por la Autoridad de Aplicacion de la Ley N°
2114 y normas complementarias.--------==-========mmmmmmmmm oo —-mmee- -
Cualquier variacion en la actividad, sera causal de rescision contractual por exclusiva
responsabilidad de “LA CESIONARIA™. G L EE PR T e E e R e

TERCERA: “LA CEDENTE” asume a partir de la efectiva entrega de la tenencia, el
pago de todos los impuestos, tasas y contribuciones, que eventualmente graven el
inmueble; quedando asimismo bajo su exclusiva responsabilidad todo lo concerniente a
la seguridad y mantenimiento del predio, como también el cumplimiento de todas las
normas y reglamentaciones provinciales y/o municipales urbanisticas, ambientales o de
otra indole vinculadas con el mismo y el cumplimiento de todas las exigencias que el
“Reglamento de Habitacion, Uso y Administracion” del “Parque Industrial con forma
actividades de Comercio y Servicios vinculados a la Produccion Industrial” de Santa
ROSa determing.-------m-mmm oo e

CUARTA: “LA CESIONARIA” se compromete a tomar a su cargo y abonar su cuota
parte de los gastos y servicios comunes que se originen en el "Parque Industrial con
actividades de Comercio y Servicios vinculados a la Produccion Industrial” de Santa
Rosa, conforme se determine en el Reglamento pertinente.------------======mmmmmmmmmmmmmmeo-




QUINTA: La tenencia precaria se otorga por un plazo de CIENTO OCHENTA (180)
dias.

Asimismo, se establece que la presente TENENCIA podra ser renovada de comun
acuerdo, por igual termino. Al efecto, “LA CESIONARIA” debera manifestar en forma
fehaciente, al menos TREINTA (30) dias corridos antes del vencimiento establecido
precedentemente, su voluntad de renovar la relacion contractual, siendo atribucion
exclusiva de “LA CEDENTE” la de conceder la prorroga descripta.

En este plazo y/o su prorroga, “LA CESIONARIA” deberd cumplir con la totalidad de
las CONDICIONES GENERALES dispuestas en el articulo 13 del Decreto N° ...... /122,
bajo apercibimiento de condicion resolutoria.

Vencido dicho plazo sin que haya cumplido con tales requisitos, “LA CESONARIA”
debera proceder a la restitucion del INMUEBLE en forma automatica, debiendo retirar
las mejoras materiales incorporadas, maquinarias y todo otro elemento que haya
incorporado al predio.

En relacion a las mejoras adheridas a la propiedad, quedardn a favor de “LA
CEDENTE”, sin derecho a reclamar por parte de “LA CESIONARIA”.

La mora en la restitucion se producira automaticamente, quedando habilitado “LA
CEDENTE” para demandar los dafios y perjuicios que el incumplimiento del “LA
CESIONARIA” gBNEIE. ========mmmmmm e e oo e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e m e e e

SEXTA: En todos los casos en que “LA CESIONARIA” esté obligada a restituir el
inmueble y no lo hiciere, deberé abonar a “LLA CEDENTE” la suma de UNA (1) unidad
fija (UF) por cada dia de demora, en la entrega de la cosa, con mas los dafios y
perjuicios ocasionados. En ningun caso, “LA CESIONARIA” tendr4 derecho a
indemnizacién alguna. La unidad fija, queda establecida en el valor de CIEN (100) litros
de gas oil ultra diesel, de acuerdo a lo que informe el Automovil Club Argentino, para el
combustible dentro de la jurisdiccion provincial.-----=-=-====mm e oo

SEPTIMA: La TENENCIA es absolutamente intransferible y su transgresion se
considera especial causal de resolucion. Asimismo, no puede “LA CESIONARIA” dar
EL INMUEBLE en préstamo aunque sea gratuito, ni permitir su ocupacién por terceros,
€N NINGUN CANACTET . === mm oo oo oo

OCTAVA: Queda expresamente prohibida la utilizacion del INMUEBLE para
vivienda.-

NOVENA: “LA CESIONARIA” se obliga a realizar los trabajos integrales necesarios
para mantener con caracter permanente en perfectas condiciones de presentacion,
limpieza, higiene, iluminacion y estética el INMUEBLE.---------=--=-=--=-mmmmmmem o

DECIMA: “LA CESIONARIA” es unica y directa empleadora y responsable de su
personal, siendo a su exclusivo cargo todas las obligaciones relacionadas con el mismo.
Es a su cargo exclusivo el cumplimiento de todas las leyes laborales, sociales y
previsionales aplicables en la materia como también el pago de todo su personal,
permanente o transitorio, que no tendra con la Provincia de La Pampa vinculo ni
relacién alguna.---------==-====-mmmmmmmmenoo- Gt eI PR T e e R

“LA CESIONARIA” se obliga a mantener indemne a la Provincia de La Pampa por todo
reclamo, mediacion, conciliacion obligatoria o demanda judicial o extrajudicial, que se
le efectle, relacionados con el personal a Su Cargo.-----=-===========mmmmmmmmmmm oo

DECIMO PRIMERA: “LA CESIONARIA” responde ante “LA CEDENTE” por los
dafos y perjuicios tanto directos como indirectos, que la utilizacién del INMUEBLE, o



la actuacion de “LA CESIONARIA”, sus dependientes o las personas a las que
encomiende alguna actividad relacionada con esta TENENCIA, pudieran ocasionar tanto
en bienes de la Provincia, como de terceras personas. --------------==-======-=-moemmomoomo--

DECIMO SEGUNDA: Para todas las comunicaciones y/o notificaciones que las partes
decidieran cursarse, las mismas constituyen domicilios especiales en los lugares
indicados en el encabezamiento de esta TENENCIA y “LA CESIONARIA” también en
el INMUEBLE objeto del presente permiso de uso precario, tales comunicaciones y/o
notificaciones se tendran por vélidas. Los domicilios asi constituidos podran ser
modificados siempre dentro del ambito de la ciudad de Santa Rosa provincia de La
Pampa, mediante comunicacion escrita realizada por medio fehaciente.---------------------

DECIMO TERCERA: Para el supuesto que una controversia debiera someterse a
conocimiento de la Justicia, las partes se someten a la jurisdiccién de los Tribunales
Ordinarios de la Ciudad de Santa Rosa, con renuncia expresa de todo otro fuero y/o
jurisdiccion que les pudiere CorreSPONAer.-==============m=mmmm oo

Previa lectura y ratificacion, en prueba de conformidad, las partes firman ....ejemplares
de un mismo tenor y a un solo efecto en el lugar y fecha indicado al inicio.
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ANEXO 111
MODELO DE CONTRATO DE COMPRAVENTA

En la ciudad de Santa Rosa Provincia de La Pampa a los dias del mes de
de 20 entre el Gobierno de la Provincia de La Pampa, representada
en este acto por DNI N° autorizado a suscribir
este contrato mediante Decreto N° de fecha

domiciliado en el Tercer Piso de Casa de Gobierno, en adelante denominado
“VENDEDORA”; y , DNI N° , en representacion
de la firma , domiciliado en , en adelante
“COMPRADORA”, se celebra el presente documento de contrato de
COMPRAVENTA, sujeto a las clausulas siguientes:

PRIMERA: La “VENDEDORA?”, vende a la “COMPRADORA” y éste ACEPTA, el
inmueble Denominado Catastralmente como: ,

superficie , de propiedad de :
inscripto en la Direccion General del Registro de la Propiedad Inmueble en la
Matricula , Partida N° , plano :

del “Parque Industrial con actividades de Comercio y Servicios vinculados a la
Produccién Industrial” de Santa Rosa, con todo lo plantado, edificado y adherido al
suelo y en el estado en que se encuentren, libres de ocupantes y/o c0Sas .---------=---------

SEGUNDA: Esta venta esté sujeta a condicion y se realiza en un todo de acuerdo con la
Ley N° 2114, su Decreto Reglamentario y normas complementarias por el precio total de
Pesos $ ), que serd abonado de la
siguiente forma: R aGeE R R EE PR R e

TERCERA: En este acto la VENDEDORA entrega a la COMPRADORA la posesién
libre de ocupantes del lote vendido. La Escritura Traslativa de Dominio se otorgara ante
la Escribania de Gobierno cuando el adquirente haya ejecutado y puesto en marcha el
proyecto que motivo la adjudicacion y venta de la/s parcela/s, con cumplimiento de lo
dispuesto en la Ley N° 2114, su Decreto Reglamentario y normas complementarias.------

CUARTA: La COMPRADORA se compromete a cumplimentar fielmente las Leyes,
Decretos y Resoluciones que sean aplicables al "Parque Industrial con actividades de
Comercio y Servicios vinculados a la Produccion Industrial” de Santa Rosa. El lote

adquirido serd destinado a la instalacion de en un todo
conforme a lo actuado por Expediente N° no pudiéndole dar otro
destino ni explotarlo para ningun otro fin.

La puesta en marcha debera efectuarse dentro de meses de

suscripto el presente CONrat.----=-=-======mmmmmmmmmm oo

QUINTA: La COMPRADORA se compromete a tomar a su cargo y abonar su cuota
parte de los gastos y servicios comunes que se originen en el "Parque Industrial con
actividades de Comercio y Servicios vinculados a la Produccion Industrial” de Santa
Rosa, conforme se determine en el Reglamento pertinente.-------------=-==---mnmmmo--

SEXTA: Los impuestos, tasas y contribuciones sobre el lote vendido estaran a cargo de
la COMPRADORA desde la fecha del presente contrato. Los gastos de escrituracion
seran soportados por la COMPRADORA en la proporcidn que por Ley corresponda.-----



SEPTIMA: La VENDEDORA se obliga a suscribir la escritura traslativa de dominio una
vez que se haya rubricado el Acta de Puesta en Marcha, por el cual se aprueba el
cumplimiento por parte de la COMPRADORA de los requisitos exigidos.------------------

OCTAVA: La COMPRADORA recibe de conformidad en este acto la posesion del bien
objeto del presente contrato, en buen estado de uso y conservacion y esta obligado a
poner toda diligencia en la conservacion de la cosa y sus dependencias, siendo
responsable de todo deterioro que estas sufran por su culpa o la de terceros y por
accidente, caso fortuito 0 fuerza Mayor.----===========mmmmm oo

NOVENA: Queda expresamente prohibido a la COMPRADORA ceder total o
parcialmente por cualquier titulo el presente contrat0.--------=--===-=-====m-memmmmmmomoemmo-

DECIMA: Cualquiera de las partes podra rescindir el presente contrato, comunicando a
la otra fehacientemente de su voluntad en dicho sentido con una anticipacion de
TREINTA (30) dias.---------=-=-=-=-=-=-=--- e - --

DECIMA PRIMERA: El incumplimiento de cualquiera de las restantes clausulas del
presente contrato da derecho a LA VENDEDORA a rescindir el presente contrato de
PleN0 derech0.-------=-mmm oo e

DECIMA SEGUNDA: En cualquiera de los casos en que sea rescindido el presente
contrato, lo abonado hasta dicha fecha por LA COMPRADORA seré considerado como
precio de locacién del inmueble, teniendo solo derecho a que se le reintegren las sumas
que excedan lo que normal y habitualmente se pagaria por aquel.------=-=-=====msememmmueo-

DECIMA TERCERA: En todos los casos en que EL COMPRADOR esta obligado a
restituir el inmueble y no lo hiciere en el plazo de SETENTA Y DOS (72) horas, debera
abonar a LA VENDEDORA la suma de UNA (1) unidad fija (UF) por cada dia de
demora, en la entrega de la cosa, con mas los dafios y perjuicios ocasionados. En ningun
caso EL COMPRADOR tendra derecho a indemnizacion alguna. La unidad fija, queda
establecida en el valor de CIEN (100) litros de gas oil ultra diesel, de acuerdo a lo que
informe el Automovil Club Argentino, para el combustible dentro de la jurisdiccion
PrOVINCIAl. -== === m o m o oo o e e e e

DECIMA CUARTA: Para todos los efectos legales, las partes constituyen domicilio
especial en los indicados al comienzo del presente Contrato, los que subsistiran para los
respectivos sucesores a titulo universal o singular. Toda modificacion de domicilio
deberd ser notificada fehacientemente. Para el supuesto que una controversia debiera
someterse a conocimiento de la Justicia, las partes se someten a la jurisdiccion de los
Tribunales Ordinarios de la Ciudad de Santa Rosa, con renuncia expresa de todo otro
fuero y/o jurisdiccion que les pudiere COrresSpoNder. -=----=-======smmmmmmmmm oo

En prueba de conformidad se firman tres (3) ejemplares de un mismo tenor y a un solo
efecto, en la ciudad de Santa Rosa, Capital de la provincia de La Pampa, a los
del mesde .................... delafo ............ooeveininie
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ANEXO IV
MODELO DE CONVENIO DE ADJUDICACION GRATUITA

En la ciudad de Santa Rosa Provincia de La Pampa a los dias del mes de
de 20 entre el Gobierno de la Provincia de La Pampa, representada
en este acto por DNI N° autorizado a suscribir
este contrato mediante Decreto N° de fecha

domiciliado en el Tercer Piso de Casa de Gobierno, en adelante denominado “LA
ADJUDICANTE”; y , DNI N° , en representacion
de la firma , domiciliado en , en adelante “LA
ADJUDICATARIA”, se celebra el presente CONVENIO DE ADJUDICACION
GRATUITA, sujeto a las clausulas siguientes:

PRIMERA: “LA ADJUDICANTE” cede en uso gratuito por el término de DOCE (12)
meses a partir de la suscripcion del presente, el inmueble Denominado Catastralmente

como: , superficie :
de propiedad de , inscripto en la Direccién General del
Registro de la Propiedad Inmueble en la Matricula , Partida N°

, plano , del “Parque Industrial con actividades

de Comercio y Servicios vinculados a la Produccion Industrial” de Santa Rosa, con todo
lo plantado, edificado y adherido al suelo y en el estado en que se encuentren, libres de
ocupantes y/o cosas que “LA ADJUDICATARIA” acepta de plena conformidad.---------

SEGUNDA: “LA ADJUDICATARIA”, debera utilizar el inmueble Unicamente para
, queda expresamente prohibido darle un fin
diferente al autorizado.-----------=--=----=----- e

TERCERA: “LA ADJUDICATARIA” se obliga a que, vencido el plazo establecido en
la CLAUSULA PRIMERA, o antes de tal cumplimiento, si asi lo solicitare, a hacer uso
de la opcion de compra del inmueble por el precio que se acuerda en la suma de PESOS
conforme lo determinado por el Tribunal de Tasaciones, a

fojas __ del Expediente N° pagadero de la siguiente forma: al
contado y/o el saldo en cuotas mensuales, iguales y consecutivas de
PESOS cada una, a pagarse entre el 1 y 5 de cada mes, siendo el
primer pago el dia de del afio y el altimo el
dia de del afio . De no hacer uso de la opcion de

compra antes referida, “LA ADJUDICATARIA”, deberd restituir el inmueble
inmediatamente, vencido el plazo establecido.----------=-======mm e m e

CUARTA: “LA ADJUDICATARIA” esta obligado a cumplir en el plazo de SEIS (6)
meses a contar a partir de la suscripcion del presente, con todos los requisitos de
radicacion que exige el Anexo I del Decreto N°.......... (Reglamentario de la Ley N°
2114). Vencido dicho plazo sin que haya cumplido con tales requisitos, el contrato
qguedara rescindido de pleno derecho, debiendo restituir el inmueble de forma
INMeEdiata. ------m-=m - m e -

QUINTA: “LA ADJUDICANTE” se obliga a suscribir la Escritura Traslativa de
Dominio una vez que se haya dictado el acto administrativo por el cual se aprueba el
cumplimiento por parte de “LA ADJUDICATARIA” de los requisitos exigidos en el
Anexo I del Decreto N°......... , en caso de haber hecho uso de la opcion de compra
prevista en la Clausula
L= R




SEXTA: “LA ADJUDICATARIA” recibe de conformidad en este acto la posesion del

bien objeto del presente Convenio, en buen estado de uso y conservacion y esta obligado
a poner toda diligencia en la conservacion de la cosa y sus dependencias, siendo
responsable de todo deterioro que estas sufran por su culpa o la de terceros y por
accidente, caso fortuito 0 fuerza Mayor.----=---=-=-===mmmmmm oo

SEPTIMA: Queda expresamente prohibido a “LA ADJUDICATARIA” ceder total o
parcialmente por cualquier titulo el presente CoNVenio.-------=-======nmnmmmmmmmmmmmmoeeeeo

OCTAVA: Cualquiera de las partes podra rescindir el presente Convenio, comunicando
a la otra fehacientemente de su voluntad en dicho sentido con una anticipacion de
TREINTA (30) dfas.--------mmnnnnnnnnmmeeeev e —

NOVENA: A partir de la vigencia del presente, seran a cargo de “LA
ADJUDICATARIA” el pago de todos los impuestos, tasas y contribuciones que
correspondan por la cosa, como asi también los gastos y sellados que pudieran
corresponder por el CONVENI0.----=-=-=-===nmmmmmm oo - -

DECIMA: El incumplimiento de cualquiera de las restantes clausulas del presente
Convenio da derecho a “LA ADJUDICANTE” a rescindir el presente de pleno derecho.-

DECIMA PRIMERA: En cualquiera de los casos en que sea rescindido el presente
Convenio, “LA ADJUDICATARIA” esta facultado al retiro de las mejoras materiales
incorporadas, maquinarias y todo otro elemento que haya incorporado al predio.----------

DECIMA SEGUNDA: En todos los casos en que “LA ADJUDICATARIA” esta
obligada a restituir el inmueble y no lo hiciere en el plazo de SETENTA Y DOS (72)
horas, debera abonar a “LA ADJUDICANTE” la suma de UNA (1) unidad fija (UF) por
cada dia de demora, en la entrega de la cosa, con mas los dafios y perjuicios
ocasionados. En ningun caso, “LA ADJUDICATARIA” tendré derecho a indemnizacion
AlgUNA. —-=mm e e e PR e
La unidad fija, queda establecida en el valor de CIEN (100) litros de gas oil ultra diesel,
de acuerdo a lo que informe el Automovil Club Argentino, para el combustible dentro de
la jurisdicCion ProvinCial.-=-=--==-=-=mm oo e

DECIMA TERCERA: “LA ADJUDICANTE” fija su domicilio en el arriba indicado y
“LA ADJUDICATARIA” constituye domicilio especial a los fines contractuales en de la
ciudad de Santa Rosa, Provincia de La Pampa, donde se tendran por vélidas todas las
notificaciones que fueren NECESArias. ------=-========mmmmmm oo

DECIMA CUARTA: Para el supuesto que una controversia debiera someterse a
conocimiento de la Justicia, las partes se someten a la jurisdiccion de los Tribunales
Ordinarios de la Ciudad de Santa Rosa, con renuncia expresa de todo otro fuero y/o
jurisdiccion que les pudiere corresponder.

En prueba de conformidad se firman DOS (2) ejemplares de un mismo tenor y a un solo
efecto en el lugar y fecha antes indicados.
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ANEXO V
MODEL O DE CONTRATO DE ALQUILER CON OPCION DE COMPRA

En la ciudad de Santa Rosa, a los ___ dias del mes de del afio 20, entre el
Gobierno de la Provincia de La Pampa, representado en este acto por el sefior
DNI N° segun Decreto

N° (Reglamentario de la Ley N° 2114), con domicilio en
de la ciudad antes citada, en adelante "LA LOCADORA"

por una parte , representada por el sefior
DNI N° , en calidad

de con domicilio en de la ciudad
de , en adelante “LA LOCATARIA" por la otra parte; celebran el presente

Convenio en el marco de la Ley N° 2114 y el expediente N° /, sujeto a las siguientes
clausulas:

PRIMERA: OBJETO.- “LA LOCADORA”, da a titulo de alquiler con opcion a compra
a “LA LOCATARIA” y éste ACEPTA, el inmueble Denominado Catastralmente como:

, superficie , de propiedad
de , inscripto en la Direccién General del Registro de la
Propiedad Inmueble en la Matricula , Partida N° :
plano , del “Parque Industrial con actividades de Comercio y

Servicios vinculados a la Produccion Industrial” de Santa Rosa, con todo lo plantado,
edificado y adherido al suelo y en el estado en que se encuentren, libres de ocupantes y/o
cosas, conforme lo establecido por la Ley N° 2114 y su Decreto reglamentario y sus
MOdifiCatOras. ~=======mm e oo

SEGUNDA: DESTINO.- “LA LOCATARIA” debera dar el destino de
, No pudiéndole dar otro destino ni explotarlo para ningdn otro fin.------

TERCERA: PLAZO.- El plazo de este Contrato es de TREINTA Y SEIS (36) MESES a
contar desde la suscripcion del presente, venciendo en consecuencia el dia

/| e R e e
Al vencimiento del plazo, “LA LOCATARIA” optard por: a) restituir inmediatamente
los inmuebles a “LA LOCADORA”; o b) comprarlo y adquirir, en consecuencia, su
dominio, de conformidad a la opcion de compra que se contempla en el presente.---------

CUARTA: COMPOSICION DEL CANON.- El canon se integra por los pagos
mensuales y el depdsito de cumplimiento de las obligaciones asumidas, que se
convendran en la clausula SiguIeNte. -=-=-=-==mmm e

QUINTA: CANON MENSUAL.- El importe serda de PESOS $

) mensuales, el cual debera abonarse en el plazo del UNO (1) al DIEZ (10) de
cada mes, a partir de la suscripcion del Contrato y a mes adelantado. EI mismo solo se
ajustard anualmente conforme el indice establecido en el articulo 14 de la Ley 27.551:
“los ajustes deben efectuarse utilizando un indice conformado por las partes iguales por
las variaciones mensuales del indice de precios al consumidor (IPC) y la remuneracion
imponible promedio de los trabajadores estatales (RIPTE), que deber ser elaborado y
publicado mensualmente por el Banco Central de la Republica Argentina (BCRA).”------

SEXTA: PAGO DE IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES.- Durante la
vigencia del alquiler, “LA LOCATARIA” toma a su cargo el pago de todos los
impuestos, tasas y contribuciones que graven el predio entregado en alquiler.--------------



SEPTIMA: USO Y GOCE DEL INMUEBLE.- “LA LOCADORA” se obliga a
conservar
a “LA LOCATARIA” en el uso y goce pacifico y continuo del bien dado.------------------

OCTAVA: OBLIGACIONES DE “LA LOCATARIA”.- “LA LOCATARIA” debera
ejercer sus derechos atendiendo al buen estado de conservacioén y mantenimiento de los
inmuebles que recibiran y queda autorizado a realizar las mejoras que estimen necesarias
para la mejor explotacion, previa autorizacion, dada por escrito, de “LA LOCADORA” .-
A la conclusion del contrato, en el supuesto de no ejercer la opcién de compra que se
pacta, “LA LOCATARIA” debera restituir a “LA LOCADORA” el inmueble dado en
alquiler, en el mismo estado en el que fueron entregados, salvo el desgaste por el buen
uso y el paso del tiemMPO.---==-== == m oo
Asimismo “LA LOCATARIA” se haré cargo de todos los gastos que haya originado la
explotacion hasta el dia de la restitucion de los bienes. En este supuesto, los frutos
naturales pendientes al dia de la restitucion corresponderan a “LA LOCADORA”.--------
Las mejoras, modificaciones y alteraciones se incorporaran al predio sin derecho a
reclamo o indemnizacion de ningun tipo.- e
Los dafios y perjuicios por caso fortuito o de fuerza mayor por hechos ocurridos durante
la vigencia del contrato son asumidos por “LA LOCATARIA” mientras dure el mismo,
quien se obliga a dar aviso fehaciente a “LA LOCADORA” dentro de las SETENTA Y
DOS (72) horas de todo acto o hecho, propio o ajeno, que afecte los bienes objeto del
presente o que pudiere generar responsabilidad a si mismos, al locador o a terceros.------

NOVENA: RESPONSABILIDAD.- “LA LOCADORA” en ningun caso sera
responsable por indemnizaciones de ningun tipo, dafio material, fisico o moral, que
pudieran sufrir, los empleados, los ocupantes o visitantes de los inmuebles entregados en
alquiler con opcién a compra o propiedades linderas o vecinas, producidos, entre otros,
por cualquier persona, cosas o terceros (por ejemplo robo o incendio) con referencia y/o
en perjuicio de las personas y/o bienes y enseres de “LA LOCATARIA”, quedando
expresamente convenido que dichos riesgos lo son a exclusivo cargo de este Gltimo.------
“LA LOCADORA” queda facultado, previo aviso, a realizar inspecciones en el
inmueble a fin de controlar el cumplimiento de las obligaciones asumidas por “LA
LOCATARIA”.-

DECIMA: La escritura traslativa de dominio se otorgara ante la Escribania de Gobierno
cuando el adquirente haya ejecutado y puesto en marcha el proyecto que motivo la
adjudicacién y venta de la/s parcela/s, con cumplimiento de lo dispuesto en la Ley N°
2114, su Decreto Reglamentario y normas complementarias.----------=-=========eznmnmnuv--

DECIMO PRIMERA: ElI LOCATARIO se compromete a cumplimentar fielmente las
Leyes, Decretos y Resoluciones que sean aplicables al "Parque Industrial con
actividades de Comercio y Servicios vinculados a la Produccion Industrial” de Santa

Rosa. El lote adquirido sera destinado a la instalacion de en
un todo conforme a lo actuado por Expediente N° no pudiéndole
dar otro destino ni explotarlo para ningun otro fin.-=-=--=-===mmmmmmm e
La puesta en marcha debera efectuarse dentro de meses de

suscripto el presente contrato. “LA LOCATARIA” se compromete a tomar a su cargo y
abonar su cuota parte de los gastos y servicios comunes que se originen en el "Parque
Industrial con actividades de Comercio y Servicios vinculados a la Produccidn
Industrial” de Santa Rosa, conforme se determine en el Reglamento pertinente.------------



DECIMO SEGUNDA: INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES ASUMIDAS
POR “LA LOCATARIA”

a) Incumplimientos en el Pago del Canon: El mero incumplimiento del pago del canon
dentro del plazo convenido constituye en mora automatica al locatario, quien debera
afrontar un interés punitorio diario de acuerdo a la tasa fijada en el Cddigo Fiscal de la
provincia. La falta de pago de DOS (2) cuotas correspondientes al canon pactado como
asimismo, el incumplimiento en los planes de puesta en marcha de la actividad dentro de
los plazos convenidos, dara derecho al locador a resolver el contrato de alquiler en forma
automatica, y a exigir la inmediata restitucion de la parcela y el desalojo del inmueble,
sin perjuicio del reclamo por los dafios y perjuicios 0casionados.--------=-==-==========--=-=-

DECIMO TERCERA: OPCIONES DE “LA LOCATARIA” A LA CONCLUSION
DEL CONTRATO.- Dentro de los CIENTO OCHENTA (180) dias previos al
vencimiento del contrato de locacion, el locatario debera optar por:

1. Adquirir el dominio del inmueble.

2. No hacer uso de las opciones de compra, reintegrando a “LA LOCADORA” el
inmueble, en el buen estado de uso, conservacion y mantenimiento, tal como les fueran
entregados, con mas las mejoras incorporadas; asumiendo “LA LOCATARIA” las
obligaciones pendientes de pago emergentes de la explotacion desarrollada por el mismo
y siendo de su exclusiva responsabilidad.

Si se opta por la compra, ésta debera ser celebrada suscribiendo la Escritura Traslativa
de Dominio, como maximo, en un plazo que no exceda de CUARENTA Y CINCO (45)
dias habiles administrativos, contados a partir del dia de vencimiento del plazo del
Contrato de Alquiler.--------=--=--nmceenuu-- G e e EE R EE e e R
Transcurridos los plazos establecidos, sin que “LA LOCATARIA” haya comunicado su
voluntad de comprar, se entendera desistida la opcion sin mas tramite, por lo que ésta
caducara autOMAtiCAMENTE . ~-- === m oo oo e
En este Ultimo supuesto se entendera que el que no hace uso de la opcidn queda liberado
de toda responsabilidad por la COmMpPra.---=--=-==-==mmmm oo e

DECIMO CUARTA: OPCION DE COMPRA..- PRECIO - FORMA DE PAGO.- Para el
supuesto de que "LA LOCATARIA” resuelva hacer uso de la opcion de compra de los
inmuebles, el precio sera de , que el adquirente debera abonar, de la
siguiente forma e
La comunicacion para ejercer la opcion de compra, debera ser expresa y por escrito, y no
debe registrarse incumplimientos en el pago del canon locativo al momento de ejercerla.

DECIMO QUINTA: Todos los pagos que se realicen a “LA LOCADORA” en
cumplimiento de este Contrato, deberan ser realizados mediante deposito en la “Cuenta
Corriente N° 1095/7 de Rentas Generales de la Provincia de La Pampa” o en las que en
el futuro indique de manera fehaciente. EI comprobante de deposito sera suficiente
recibo de cada pago y se debera ser presentado ante el Ministerio de la Produccion para
SU ACTeditACION. ~===~====r====m=r=mmem o e e

DECIMO SEXTA: “LA LOCATARIA” asume la obligacion de contratar un seguro
contra todo riesgo en relacion con el bien dado en alquiler.--------- mmmmmmmmmemeeene

DECIMO SEPTIMA: JURISDICCION Y DOMICILIOS.- Para todos los efectos
legales, las partes constituyen domicilio especial en los indicados al comienzo del
presente Contrato, los que subsistiran para los respectivos sucesores a titulo universal o
singular. Toda modificacion de domicilio debera ser notificada fehacientemente. Para el
supuesto que una controversia debiera someterse a conocimiento de la Justicia, las partes



se someten a la jurisdiccion de los Tribunales Ordinarios de la Ciudad de Santa Rosa,
con renuncia expresa de todo otro fuero y/o jurisdiccion que les pudiere corresponder.---

En prueba de conformidad se firman tres (3) ejemplares de un mismo tenor y a un solo
efecto, en la ciudad de Santa Rosa, Capital de la provincia de La Pampa, a los
del mes de del afio dos mil -

ANEXO V DECRETO N° 2159 [22.-




