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ESCRITURA NUMERO ..iviiiei- MUTUO: INSTITUTO PROVINCIAL
AUTARQUICO DE VIVIENDA a favor de.........ccccccoovornnnnne.. e HIPOTECA:
........ a favor del INSTITUTO PROVINCIAL AUTARQUICO DE
VIVIENDA - En la Ciudad de Santa Rosa, Provincia de La Pampa, a

O8irntvaimmenansissiadling dias del mes de..........ccocvvvivvrnnnen. del afio dos mil

COMPARECEN: Por una parte, ella sefior/a
del INSTITUTO PROVINCIAL

AUTARQUICO DE VIVIENDA de esta Provincia, ............... , argentino/a, de

estado civil ..............., Documento Nacional de Identidad N°.....................,
domiciliado/a €N .........ccoovverereimnnnienreiiiesseeennneeo, d€ 12 ciudad/localidad de

.......................... de Provincia de La Pampa, quien declara bajo juramento
estar comprendido/a en la ndmina de personas expuestas politicamente de

conformidad al articulo 1° de la Resolucion N° 52/2012 de la Unidad de

Informacién Financiera y por la otra parte, el/la sefior/a ................... , argentino/a,
Nacido/a €l o , Documento Nacional de Identidad N°
........................ (CULL. N..cooovienn), de estado  civil ...,
domiciliado/a en calle......coooeevurerrirneerrersnneees | R - Los

comparecientes son personas mayores de edad, habiles y de mi conocimiento,
doy fe.- INTERVIENEN: El Sefior ............cc...coeeeennnnnnnnnns 10 hace por
si, en ejercicio de su propio derecho, mientras que ella Sefior/aa
...................................................... , lo hace en nombre y representacion y
ejerciendo el cargo de ... e ndel
INSTITUTO PROVINCIAL AUTARQUICO DE VIVIENDA, (C.U.LT. N°® 30-
99927448-6), creado por Ley Provincial N° 816, reglamentada por el Decreto

Acuerdo N° 824/1984, con domicilio legal en Avenida Argentino Valle N° 665
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de la Ciudad de Santa Rosa, Capital de la Provincia de La Pampa, acreditando su

investidura y facultades para este acto con el Decreto N° ........ /.. del Poder
Ejecutivo Provincial, de fecha .ooooviviiiiiciiiiniiiiens , por el que se la designa
en el cargo que invoca, y Resolucion N° ................. del Instituto Provincial
Autdrquico de Vivienda, de fecha ...... U8siciissaniisins de 20...., por la cual se la

faculta para el presente otorgamiento.- Documentacion que en sus originales he
tenido a la vista, doy fe y en fotocopias certificadas agrego a la presente.- Los
comparecientes justifican su identidad con la exhibicion de documentos
individualizados, que en reproducciones certificadas agrego a la presente, de
conformidad con el inciso a) del articulo 306 del Cédigo Civil y Comercial de la
Naci6n; excepto la representante del instituto, a la cual conozco en los términos
del inciso b) del articulo relacionado. y ellla  Sefior/a
......... (funcionario).............cceeervunevecveenenn..n. €n el cardcter invocado y
acreditando y dando cumplimiento a lo dispuesto en la Resolucion N.° ............
del INSTITUTO PROVINCIAL AUTARQUICO DE VIVIENDA, de fecha
................ , dictada en el expediente N.° ............., DICE: Que el
INSTITUTO PROVINCIAL AUTARQUICO DE VIVIENDA, en adelante
"EL ACREEDOR", en el marco de la “PROGRAMA DE CREDITO PARA
LA VIVIENDA PROPIA LLEGAR A CASA”- (aprobada por Decreto N°
922/25 del Poder Ejecutivo Provincial, ha decidido otorgar a

..... o » tomador del crédito, en adelante "EL DEUDOR",

un Préstamo con Garantia Hipotecaria, destinado a la construccion de su

vivienda familiar, tinica, propia y de ocupacién permanente.- En consecuencia

los comparecientes resuelven celebrar el siguiente Contrato de Mutuo con
Garantia Hipotecaria, sujeto a las siguientes clausulas y condiciones: I.-
CONTRATO DE MUTUO.- [-1) OBJETO-MONTO-DESEMBOLSOS-
DESTINO DEL CREDITO: "EL ACREEDOR", otorga a "EL DEUDOR",

que acepta de conformidad en préstamo, la cantidad de .... UVIS (Unidad de
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Vivienda), que a la fecha ... representa la cantidad de  PESOS

) -) de acuerdo a cotizacion del
Banco Central de la Repiblica Argentina, importe que serd entregado a "EL
DEUDOR", en CINCO (5) cuotas equivalentes al TREINTA POR CIENTO
(30%), VEINTICINCO POR CIENTO (25%), VEINTICINCO POR CIENTO
(25%), DIEZ POR CIENTO (10%) y DIEZ POR CIENTO (10%) del monto del
crédito otorgado, respectivamente, conforme al avance de la obra y al
cronograma de desembolsos aprobado por el INSTITUTO PROVINCIAL
AUTARQUICO DE VIVIENDA, todo ello segin las condiciones que resultan
del Reglamento del Programa de Crédito para la Vivienda Propia Llegar a Casa y
del Expediente N° 2785/2025, a lgs que se remite el presente acuerdo como parte
integrante del mismo, y que “EL DEUDOR” declara conocer y aceptar de
conformidad.- Los desembolsos se efectivizaran previa presentacion de la
medicién y certificacién de obra acordes a los porcentajes de avance fijados en el
citado Reglamento y a tal efecto se conviene que “EL ACREEDOR” podré
realizar todas las auditorias técnicas que crea convenientes y necesarias para
verificar el fiel cumplimiento de todos los requisitos que exige la Operatoria.-
“El DEUDOR?, recibiré el Préstamo mediante Depésito en la Cuenta..........

N° de El monto total comprende el Primer

Desembolso del TREINTA POR CIENTO (30%) del préstamo otorgado luego
de suscripta la hipoteca a favor del Instituto Provincial Autérquico de Vivienda y
de acreditada la conexion de energia eléctrica y la presentacion de planos en el
municipio; Segundo Desembolso del VEINTICINCO POR CIENTO (23%)
con el VEINTICINCO POR CIENTO (25%) de avance de obra, Tercer
Desembolso del VEINTICINCO POR CIENTO (25%) con el CINCUENTA
POR CIENTO (50%) de avance de obra, Cuarto Desembolso del DIEZ POR
CIENTO (10%) con el SETENTA y CINCO POR CIENTO (75%) de avance de

obra, Quinto Desembolso del DIEZ (10%) con el NOVENTA POR CIENTO
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(90%) de avance de obra.- Para la liquidacion de estas cuotas, “EL, DEUDOR?
debera aportar certificacion de los trabajos suscripta por el profesional actuante y
¢l titular del préstamo. El estracto de dicha cuenta, que acredita el depésito de los
fondos desembolsados, servird en todos los casos de suficiente constancia de
efectivizacion de cada desembolso y recibo del importe de los mismos por parte
de “EL DEUDOR?”. El préstamo seré destinado a la construccion de la vivienda
\inica, propia y de ocupacién permanente de "EL DEUDOR" y su grupo
familiar que en este acto se hipoteca.- “EL DEUDOR” declara bajo juramento: a)
que posee la capacidad legal, patrimonial, economica y financiera requerida por
la normativa que regula el crédito, como asi conoce todas y cada una de las
disposiciones y normas del Banco Central de la Republica (BCRA) relativo a
este tipo de financiaciones, incluso las sujetas a condiciones especiales, a las que
se compromete a atenerse en un todo; b) que la antigiiedad de la edificacion del
inmueble es a estrenar; ¢) que el monto del crédito no supere el 100% del valor
total de la obra; d) que dispone de ingresos mensuales permanentes y suficientes
que aseguran el reintegro del crédito en los plazos y condiciones pactadas; €) que
acepta expresamente las verificaciones que realizarda EL ACREEDOR y que en
caso de comprobarse la falta de veracidad, falseamiento u ocultamiento total o
parcial de la informacion suministrada, ello originar4 la caducidad de los plazos a
més de las sanciones civiles y penales que correspondan. Las personas
intervinientes bajo la denominaciéon comin de DEUDOR asumen
responsabilidad solidaria frente a todos los efectos de este contrato; f) que conoce
los términos del Programa y los costos que oportunamente le fueran informados
mediante la "Solicitud de crédito", que declara haber suscripto de conformidad.- I
-2) PLAZO: "EL DEUDOR" se obliga a restituir el préstamo recibido en un
plazo de DIEZ (10) afios (conforme art. SEPTIMO del Reglamento del Plan de
Crédito — Resol. 531/25), pudiendo tal plazo ser modificado en caso de que "EL

ACREEDOR" y "EL DEUDOR" asi lo convinieren en forma documentada. .- 3)
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FORMA DE AMORTIZACION DEL CAPITAL: "EL DEUDOR" se obliga a
restituir el importe prestado y capital desembolsado en CIENTO VEINTE (120)
cuotas mensuales y consecutivas, con vencimiento el dia cinco (5) de cada mes. o
¢l siguiente dia habil bancario en su caso- La primens cuota vencerd 2 los
CINCO (3) dias del mes TRECE (13) 0 en su caso ¢l siguiente dia hahil bancano,
contados a partir de la fecha del Primer Desembolso o TREINTA (30) dias de
finalizar la obra, lo que ocurra primero.- La cantidad de cuotas fijadas en la
presente clausula variara en caso de ser modificado ¢! plazo del presente
Contrato de Mutuo conforme se establece en la cléusula 1.-2), determinandose el
nimero de aquellas en el documento que en su caso sea suscripto entre “EL
ACREEDOR" y "EL DEUDOR"- “EL DEUDOR” podra cancelar ¢l saldo
deudor en forma anticipada cuando lo requiera, previo estudio y autorizacion por
parte de "EL ACREEDOR". estando a su exclusivo cargo tramitar el
levantamiento de la hipoteca.- Asimismo, podran efectuar pagos anticipados de
cuotas de amortizacion del crédito, las cuales se descontaran desde la uluma
cuota del plan establecido. Para la determinacion de la cuota, debera adicionarse
al capital el pago del seguro de vida, seguro de incendio y asi como los
impuestos que correspondan. Todas las sumas de dinero pagaderas por el
DEUDOR seran abonadas libres y exentas, sin retencién o deduccion, de
cualquier impuesto, tasa o gravamen de cualquier indole, presente o futuro,
aplicado, gravado, cobrado o retenido por cualquier autoridad, saivo que la
retencion o deduccion de tales impuestos, tasas o gravimenes esté requerida por
la ley o disposicion aplicable. En tal caso, el DEUDOR pagara los impories
adicionales necesarios para que los montos netos que perciba ¢! ACREEDOR
(luego de tomar en cuenta tal retencién o deduccion) sean iguales a los montos
que el ACREEDOR hubiera recibido de no haberse requerido la retencion o
deduccién de dichos impuestos o derechos. 1.-4) FORMA DE PAGO: Se pacia

como forma de pago el débito automatico, quedando “EL ACREEDOR™
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expresamente facultado a debitar, previa conversion a la moneda pactada, si
correspondiere, todo importe adeudado, impuestos, cargos, comisiones ©
cualquier otro importe cuyo pago o reembolso esté a cargo del DEUDOR, en las
Cuentas Corrientes o Cajas de Ahorro, inclusive en las Cajas de Ahorros Salario,
u otras cuentas de titularidad de “EL. DEUDOR" - En el caso de que por algin
motivo cerrara dicha Cuenta o careciera de fondos suficientes, “EL DEUDOR"
deberd indicar inmediatamente a “EL. ACREEDOR” la nueva Caja de Ahorro o
Cuenta Corriente de la que se hara el descuento automatico.- De no existir ésta,
los depositos de los reintegros se haran en la Cuenta Corriente que indique “EL
ACREEDOR”, debiendo el beneficiario del préstamo presentar copia del
comprobante de depdsito.- Los débitos no importaran novacién, por lo que se
mantendran vigentes las garantias existentes incluyendo la hipoteca que por la
presente se constituye, para lo cual el ACREEDOR hace reserva en un todo de
acuerdo con lo dispuesto por el articulo 940 del Cédigo Civil y Comercial de la
Nacién.- I.- 5) Moneda de pago. Todos los pagos estipulados deberdn efectuarse
en PESOS.- L.- 6) SEGUROS: i) Seguro de Vida: Para cubrir el riesgo de muerte
de “El DEUDOR?", éste presta conformidad y mandato irrevocable para ser
incorporado como asegurado a la péliza de Seguro Colectivo de Vida en la
Compaiiia de Seguros debidamente autorizada para operar en el ramo que en su
caso designe el “EL ACREEDOR?™. A tal efecto “EL DEUDOR” autoriza a “EL
ACREEDOR?” a efectuar los actos necesarios y se obliga a cumplir con los actos
personales que se requieran para dicha contratacion y sus renovaciones. Cuando
existiere mas de un deudor, los mismos seran asegurados en forma proporcional.
El seguro cubriré el saldo de deuda del Crédito a la fecha de fallecimiento del
Deudor. La edad méxima de ingreso a la cobertura es de 65 afios y la edad
méxima de permanencia para cubrir el riesgo de muerte es de 75 aflos. La
cobertura se mantendra hasta la hora veinticuatro (24) del 31 de diciembre del

afio en que asegurado cumpliere la edad méxima de permanencia. Sera 2 cargo
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del DEUDOR el precio total de dicho seguro, que deberd abonar junto con las
cuotas del Préstamo. El DEUDOR autoriza y olerga poder especial imevacabie ol
ACREEDOR, o a quien en dicha calidad suceda & mismo por indicacsém
fehaciente y por cuenta del ACREEDOR en los iérminos del ariculo 1330 del
Cédigo Civil y Comercial de la Nacién, para efectuar los 80108 necesanos ¥ se
obliga a cumplir con los actos personales que s¢ requicran para dicha
contratacién y sus renovaciones, las cuales ¢l DEUDOR se compromete a llevar
a cabo TREINTA (30) dias antes de su vencimiento. La falta de pego del precio
del seguro en la oportunidad convenida o el no cumplimiento de los requisitos
exigidos por la compaiiia aseguradora para la vigencia del seguro, hard incurris af
DEUDOR en mora de pleno derecho, y serdn de eplicecion las cliusulas de
incumplimiento. EL ACREEDOR podra contratar un seguro de desempleo a
beneficio del DEUDOR y a cargo del mismo, a cuvos efectos ¢l DEUDOR
autoriza y otorga al ACREEDOR poder especial irrevocable en los términos del
articulo 1330 del Codigo Civil y Comercial de la Nacién. 1t) Seguro de Incendio
Para cubrir el riesgo de incendio y/o todo otro riesgo asegurable, El DEUDOR
presta conformidad y mandato irrevocable al ACREEDOR a fin de incluir ¢l
inmueble afectado a la garantia del Crédito, en la péliza de Seguro Colectivo de
Incendio que designe el acreedor, con vigencia mensual y de renovacion
automdtica durante toda la vigencia del contrato y hasta tanto EL DEUDOR
cancele todas las obligaciones a su cargo.- EI DEUDOR autoriza y otorga poder
especial irrevocable al ACREEDOR, 0 a quien en dicha calidad suceda al mismo
por indicacion fehaciente y por cuenta del ACREEDOR en los términos del
articulo 1330 del Codigo Civil y Comercial de la Nacién, para efectuar los actos
necesarios y se obliga a cumplir con los actos personales que se requieran para la
contratacion del seguro y sus renovaciones, las cuales el DEUDOR se
compromete a llevar a cabo TREINTA (30) dias antes de su vencimiento. La

falta de pago del precio del seguro en la oportumdad convenida o el no
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cumplimiento de los requisitos exigidos por la compafifa aseguradora para la
vigencia del seguro, hara incurrir al DEUDOR en mora de pleno derecho, en
cuyo caso podra el ACREEDOR, a su exclusiva opcion: a) declarar caducos los
plazos acordados, sin necesidad de interpelacion previa de ninguna naturaleza y
exigir el pago inmediato de la LETRA, hallandose facultado, asimismo, para
ejecutar la presente garantia; b) abonar las citadas primas por cuenta y orden del
DEUDOI\(, y ¢) contratar un nuevo seguro de conformidad con las pautas
precedentemente  expresadas.- I.- 8) CESION DEL CREDITO: "EL
ACREEDOR" podra transferir el presente crédito hipotecario por cualquiera de
los medios previstos en la Ley, especialmente los estipulados a través de los
articulos 70 a 72 de la Ley N° 24.441, adquiriendo el/los cesionario/s los mismos
beneficios y/o derechos y/o acciones de "EL ACREEDOR" bajo el presente
Contrato.- I.- 7) GASTOS: todos los gastos, comisiones, honorarios o impuestos
actuales o futuros que graven las operaciones instrumentadas bajo el presente,
incluyendo la constitucién y cancelacion de la garantia hipotecaria que se
constituye por este acto, seran a cargo de "EL DEUDOR".- II-
CONSTITUCION DE HIPOTECA: En garantia de pago del préstamo otorgado y
del cumplimiento de las demas obligaciones que para "EL DEUDOR" emergen
del Contrato de Mutuo precedente y de las que en especial se pacten como
condiciones de la hipoteca siguiente, incluyendo las sumas correspondientes a la
prima del seguro de vida, y sin perjuicio de responder con los demas bienes que
le pertenezcan, “EL DEUDOR”, GRAVA CON DERECHO REAL DE
HIPOTECA EN PRIMER GRADO DE PRIVILEGIO a favor del INSTITUTO
PROVINCIAL AUTARQUICO DE VIVIENDA, el inmueble de su propiedad
cuyas caracteristicas se deslindaran de inmediato, con todas las mejoras que
contiene y las que se introduzcan en el futuro.- INMUEBLE: El inmueble que se
hipoteca se encuentra ubicado en ....................ieee y se describe asi:

I 7 ubicada en..............., formada
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en parte del Lote Oficial ................, Fraccion ............... s SN 1sss00100000000044
Departamento ................ de esta Provincia de La Pampa, cuya fraccion es
parte de.............., se designa como ................ s MU 1iviviiiisissins , una
superficie de........m Y, linda .o NOMENCLATURA
CATASTRAL: i NUMERO  DE  PARTIDA:

VALUACION FISCAL: ......ccocuvimuiieiuns - ANO
................ PESOS ($ .......)- VALUACION ESPECIAL
RIS o PBIOB wusnonnadd saide ). La presente hipoteca se
constituye por el monto total de PESOS .........ccovevvvmvenervvereeee ($.000) que a

la cotizacién del UVIS publicada por el BCRA del dia .../..../ ..., es de

UL Cp— (Representan .................... UVIS), con
mas sus intereses y accesorios legales y convencionales, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 2193 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion,
solicitando "EL DEUDOR" que asi se registre.- Asimismo, de conformidad a lo
previsto en el articulo 2210 del citado Cédigo, la hipoteca se constituye por el
plazo de TREINTA Y CINCO (35) afios, solicitando el HIPOTECANTE que asi

se registre, ello sin perjuicio de su oportuna reinscripcién de acuerdo a lo pactado

en el presente instrumento.- Enterado el representante de “EL ACREEDOR” del
contenido de la presente hipoteca a favor del mismo, en su nombre manifiesta
conformidad y aceptacion de la misma.- "EL DEUDOR" DECLARA BAJO
JURAMENTO: a) Que se encuentra en posesién del inmueble que hipoteca, y
que el mismo no tiene gravdmenes, embargos, ni restriccion alguna a su dominio,
que no reconoce Contratos de Locacién, Comodatos, ni ningin derecho real; b)
Que no adeuda suma alguna en concepto de impuesto inmobiliario ni por
impuesto municipal y que no adeuda expensas, impuestos fiscales ni servicios de
ninguna naturaleza; ¢) Que no se encuentra inhibido para disponer de sus bienes;
d) Que tanto él como su grupo familiar conviviente disponen de ingresos

mensuales y suficientes que aseguran el reintegro del préstamo en los plazos y
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condiciones pactadas; ¢) Que conoce los términos y gastos que oportunamente le
fueran informados al otorgérsele el préstamo.- La Hipoteca se regira por las
siguientes cldusulas y condiciones.- 1I.-1) OBLIGACIONES DE "E[,
DEUDOR": Mientras subsista la obligacion hipotecaria, "EL. DEUDOR" se
obliga a: a) Llevar a cabo las obras a ejecutar sobre el inmueble afectado a la
garantia hipotecaria dentro del plazo de obra estipulado y en un todo de acuerdo
a los lineamientos del Programa de Crédito Para La Vivienda “Llegar a Casa” -
b) Permitir a “EL ACREEDOR” realizar todas las auditorias técnicas que crea
convenientes y necesarias para verificar el fiel cumplimiento de todos los
requisitos que exige la Operatoria.- c) Mantener el bien gravado en perfectas
condiciones de mantenimiento, excepto el deterioro que el buen uso y el paso del
tiempo puedan ocasionar, absteniéndose de ejecutar o permitir que se ejecute
todo acto o contrato que pueda perjudicarlo o disminuir su valor.- "EL
ACREEDOR" queda facultado para visitar o inspeccionar el inmueble en
cualquier momento.- d) Habitar la vivienda con el grupo familiar y destinarlo a
casa habitacion exclusivamente.- ¢) No gravar en segundo o ulteriores grados,
arrendar, alquilar, ceder, transferir, hipotecar o celebrar contratos constitutivos de
anticresis, servidumbre, uso, comodato, habitacion, leasing u otros derechos que
impliquen restriccion sobre el bien gravado, ni permitir que un tercero ejerza
derechos de retencién sobre el inmueble, ni efectuar cualquier otro acto o hecho
de disposicién material o juridica no enumerado en el presente parrafo que tenga
por objeto 0 como consecuencia la disminucién de la garantia hipotecaria que por
la presente se instrumenta, sin el consentimiento expreso de "EL ACREEDOR" .-
f) Mantener al dia el pago de los impuestos, tasas, contribuciones y servicios
correspondientes al inmueble gravado, incluyendo los suministros de agua, gas,
electricidad y servicio telefonico, asi como las demas cargas de cualquier orden o
naturaleza que graven o afecten al inmueble en el presente y en el futuro.- g)

Suministrar a "EL ACREEDOR", cuando éste asi lo requiera, la informacion y
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documentacion que acrediten la situacion del inmueble, la situacion econémica-
financiera de su grupo familiar y la autenticidad de las informaciones otorgadas
en oportunidad de gestionar el otorgamiento del crédito. En particular, dentro de
las 48 horas de haberse producido el hecho, “EL. DEUDOR” debera notificar a
“EL ACREEDOR” de: h) todo cambio sobreviniente en su situaciéon laboral,
profesional y financiera que razonablemente afectaren las condiciones o
informaciones sobre el DEUDOR que el ACREEDOR tuvo cuenta al momento
de otorgar el crédito, i) cualquier garantia otorgada a terceros o cualquier
destrucciéon o deterioro del inmueble. j) Levantar cualquier embargo u otra
medida cautelar trabada sobre el inmueble en la primera oportunidad procesal
disponible, no introducir en el inmueble alteraciones o desmejoras que
disminuyan o puedan disminuir su valor de garantia y no modificar su destino de
vivienda familiar.- La infraccion por parte del DEUDOR a cualquiera de las
obligaciones contraidas en esta clausula, lo colocara en mora en las condiciones y
con las consecuencias previstas para el caso de incumplimiento. El ACREEDOR
se reserva el derecho, mientras esté vigente esta hipoteca, de exigir al DEUDOR
la exhibicion de los recibos que acrediten el pago puntual de todas las
obligaciones antes citadas, en cuyo caso el DEUDOR deberd presentarlos
inmediatamente al ACREEDOR. El ACREEDOR podra tomar a su cargo cuando
lo considere conveniente la atencion de dichas obligaciones, en cuyo caso podra
exigir al DEUDOR el depésito o reintegro de las cantidades de que se trate con
mas una compensacion por gastos cuyo monto resultara de aplicar la tasa del
crédito incrementada en un CINCUENTA POR CIENTO (50%) o la tasa
méxima de intereses punitorios autorizada por el Banco Central de la Republica
Argentina (B.C.R.A.), la que fuera mayor, que correra desde que cada suma fue
abonada por el ACREEDOR hasta el efectivo reintegro por parte del DEUDOR -

I1.-2) MORA - INTERES PUNITORIO — CADUCIDAD DE PLAZOS: La falta

de pago de alguna de las cuotas en la fecha estipulada, asi como el
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incumplimiento de “EL DEUDOR?” de cualquiera de las obligaciones contraidas
por la presente escritura, lo haré incurrir en mora, la que se producira de pleno
derecho y sin necesidad de requerimiento o interpelacion judicial o extrajudicial
alguno.- Ademés de la falta de pago en tiempo y forma de las cuotas, son
también supuestos de incumplimiento: a) la solicitud del DEUDOR de su quiebra
0 su peticion por terceros o solicitud de concurso o su declaracién en quiebra, y/o
b) la formacién de un acuerdo preconcursal con parte o todos los acreedores del
DEUDOR, y/o ¢) la falsedad de cualquiera de las declaraciones juradas
presentadas por el DEUDOR para obtener el Crédito, y/o d) el incumplimiento de
cualquiera de las obligaciones asumidas, en especial, las asumidas al constituir la
hipoteca que garantiza la misma, y/o ¢) la comprobacién por el ACREEDOR o
por la autoridad competente del incumplimiento de toda disposicién legal o de
todo otro requisito impuesto por el Banco Central de la Repiiblica Argentina u
otra autoridad competente necesario para el otorgamiento 0 mantenimiento del
Crédito, y/o f) si el inmueble que por la presente se hipoteca sufriera deterioro de
grado tal que no cubra satisfactoriamente las obligaciones del DEUDOR, siempre
que el DEUDOR no reponga la garantia disminuida por el deterioro o la refuerce
o pague en efectivo una cantidad proporcional al deterioro del inmueble, dentro
del plazo de quince dias contados desde la fecha de la notificacion del
ACREEDOR en tal sentido.- En todos los casos de mora, el importe total
adeudado en concepto de capital e intereses devengara, ademas del interés
compensatorio pactado, un interés punitorio en base a la tasa establecida para el
Programa por “EL ACREEDOR”, no pudiendo superar la tasa de interés
punitorio maxima que fije el Banco Central de la Republica Argentina- E]
incumplimiento de las obligaciones asumidas por “EL DEUDOR”, en especial la
falta de pago de TRES (3) cuotas consecutivas o alternadas, permitira a “EL
ACREEDOR” declarar la caducidad de todos los plazos acordados y, en

consecuencia, a exigir la inmediata e integra devolucion del capital adeudado con
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mas los intereses compensatorios y punitorios pactados hasta la total devolucién
del capital adeudado con mds las costas y costos que se originen, ejecutando la
hipoteca que garantiza el mutuo. Se pacta expresamente que, en caso de mora,
ambos intereses se capitalizaran en forma mensual.- I1.-3) PROCEDIMIENTO
DE EJECUCION: El incumplimiento por parte de "EL DEUDOR" de cualquiera
de las obligaciones asumidas en los términos del presente Contrato de Mutuo
Hipotecario, habilitara a "EL ACREEDOR" a iniciar en forma inmediata el
tramite de ejecucion, pudiendo "EL ACREEDOR", a su exclusivo criterio, optar
por la via de ejecucion judicial o la de ejecucion especial prevista en el Titulo V
de la Ley N° 24.441, prestando "EL DEUDdR" expresa conformidad al efecto.-
En todos los casos, "EL ACREEDOR" se reserva el derecho de proceder a la
designacion del Martillero que actuard en cada caso.- EI ACREEDOR podra
solicitar la venta judicial del inmueble al contado o a plazos, en bloc o
subdividido, y en la forma que lo crea més conveniente, por el martillero que €l
mismo designe, sirviendo de base para la venta el importe de capital adeudado
con mas un TREINTA POR CIENTO (30%) de dicho importe que las partes
fijan expresamente como tasacion especial. En caso de fracaso del primer remate,
se llevara a cabo media hora después un nuevo remate sin base, adjudicandose el
inmueble al mejor postor. Queda expresamente pactado que en caso de resultar el
ACREEDOR o sus cesionarios adquirentes en subasta, quedaran eximidos de
pagar sefia y podrdn compensar total o parcialmente el precio de compra con la
deuda, debiendo calcularse esta ultima a la fecha en que el comprador deba
depositar el saldo de precio. Las costas y gastos que origine el DEUDOR con
motivo del incumplimiento quedan a su exclusivo cargo. Los montos adeudados
por este concepto devengarén intereses desde la fecha de su erogacion, a la tasa
que rija en el Banco de la Nacion Argentina para operaciones de descuento a
TREINTA (30) dias, incrementada en un CINCUENTA POR CIENTO (50%).

Estos intereses se capitalizaran cada treinta dias corridos. Dentro de los 10 dias
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de dictada la sentencia de trance y remate, el DEUDOR debera desocupar el
inmueble, facultando el DEUDOR y el HIPOTECANTE al ACREEDOR a
solicitar el desalojo y desahucio del inmueble por la fuerza publica a costa del
DEUDOR. II.-4) Reinscripcion de la Hipoteca: La parte deudora autoriza al
acreedor a reinscribir la presente hipoteca cuantas veces éste lo considere
necesario, mientras no hubiere cancelado totalmente el capital, los intereses y
demds accesorios del préstamo. Los gastos y honorarios correspondientes a dicha
renovacion y reinscripcion estarin a cargo del DEUDOR, pudiendo el
ACREEDOR exigir al DEUDOR el depésito de las sumas que deban abonarse.
I1.-5) Poder especial irrevocable. EI DEUDOR confieren al ACREEDOR,
PODER ESPECIAL IRREVOCABLE en los términos del articulo 1330 y
concordantes del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion, hasta la cancelacion
total de las obligaciones derivadas de la misma, para que, en su nombre y
representacion, (1) renueve. y reinscriba la hipoteca constituida en garantia de la
Obligacién Hipotecaria cuantas veces fuere necesario; y (2) suscriba todo otro
documento que fuere menester a fin de mantener debidamente garantizado el
Crédito y sus accesorios. II.-6) Expropiacién. En el caso de expropiacion total o
parcial del inmueble que por la presente se hipoteca, por parte de cualquier
autoridad nacional, provincial o municipal de conformidad con las leyes y
reglamentaciones aplicables, la indemnizacion debida al DEUDOR queda por la
presente irrevocablemente cedida a favor del ACREEDOR, otorgando por la
presente el DEUDOR a favor del ACREEDOR un poder irrevocable en los
términos del articulo 1330 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacién, que
subsistira mientras el DEUDOR no cancele la totalidad de sus obligaciones, para
que notifique ante quién corresponda la mencionada cesion, pudiéndose sustituir
el poder en favor de quién resulte en el futuro acreedor del crédito. En el caso de
expropiacién total o expropiacion parcial cuyo resultado sea la disminucion del

valor del inmueble en grado tal que, al solo criterio del ACREEDOR. no cubra
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satisfactoriamente las obligaciones del DEUDOR, la indemnizacién seré aplicada
de inmediato por el ACREEDOR en primer lugar al pago del saldo total del
capital adeudado y a cualquier otra suma adeudada a la fecha del pago de dicha
indemnizacion por cualquier otro concepto; el remanente, de existir, sera
entregado al DEUDOR. En cualquier otro caso de expropiacion parcial, la
indemnizacion serd mantenida por el ACREEDOR como garantia de las
obligaciones del DEUDOR vy seré aplicada por el ACREEDOR al pago de las
sumas adeudadas. Queda expresamente establecido que el DEUDOR solo podra
aceptar la indemnizacién que ofrezca pagar la autoridad que dispone la
expropiacion con el previo consentimiento del ACREEDOR, el cual no podra ser
irrazonablemente denegado en la medida que el importe de la indemnizacién sea
suficiente como para afrontar el pago del saldo total de capital adeudado y
cualquier otra suma adeudada o bien se trate de un supuesto de expropiacién
parcial cuyo resultado no sea la disminucién del valor del inmueble en grado tal
que, al solo criterio del ACREEDOR, no cubra satisfactoriamente las
obligaciones del DEUDOR.- II.-7) Derechos del ACREEDOR. Si en cualquier
momento durante la vigencia del contrato y hasta tanto “EL DEUDOR™ no
hubiere cancelado totalmente el capital, los intereses y demas accesorios del
préstamo, se iniciara una accién legal como consecuencia de la cual los derechos
del ACREEDOR sobre el inmueble en virtud de la garantia hipotecaria que por la
presente se constituye se pudieran ver significativamente afectados, el
ACREEDOR tendré derecho, pero no estara obligado a llevar a cabo las acciones
que sean necesarias para proteger el valor del inmueble y sus derechos sobre el
mismo. Dichas acciones podran incluir, entre otras, el pago de cualquier crédito
que tenga privilegio sobre la hipoteca que se constituye por el presente,
presentaciones judiciales, pago de honorarios legales y la realizacion de cualquier
— tipo de reparaciones en el inmueble. A los efectos de habilitar al ACREEDOR a

llevar a cabo las acciones antes mencionadas, el DEUDOR por la presente
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confiere al ACREEDOR, PODER ESPECIAL IRREVOCABLE en los términos

del articulo 1330 del Codigo Civil y Comercial de la Nacién, que subsistira
mientras el DEUDOR no cancele la totalidad de sus obligaciones, pudiéndose
sustituir dicho poder a favor de quién resulte en el futuro acreedor. Los importes
que sean desembolsados por el ACREEDOR como consecuencia de lo dispuesto
en la presente clausula deberan ser reintegrados de inmediato por el DEUDOR al
ACREEDOR al solo requerimiento de este tltimo y mientras tanto devengaran
intereses compensatorios de conformidad con lo establecido en ¢l presente
instrumento.- 11.-8) LETRAS HIPOTECARIAS: "EL DEUDOR" se obliga al
otorgamiento de Letras Hipotecarias en los términos del Titulo III de la Ley N°
24.441 y sus Decretos Reglamentarios 780/95 y 1389/98, si "EL ACREEDOR"
asi lo requiere.- A tal fin, "EL ACREEDOR" podr4, en cualquier momento
intimar a "EL DEUDOR" a que en un plazo no mayor de CINCO (5) dias habiles
de recibida la notificacién concurra a suscribir las Letras Hipotecarias que
instrumenten el saldo adeudado a su momento, sea bajo la forma caratular o
escritural y a suscribir la escritura publica modificatoria de la presente y todo
otro documento que sea necesario para concluir satisfactoriamente a criterio de
"EL ACREEDOR" la emisién de Letras Hipotecarias, por ante el Escribano que
"EL ACREEDOR" designe, siendo todos los gastos que se deriven de dichos
actos a cargo de "EL DEUDOR", por cuanto la presente es condicion esencial
para el otorgamiento del crédito.- "EL DEUDOR", y en su caso el Hipotecante, si
fuere persona distinta de "EL DEUDOR" aceptan la reserva formulada por "EL
ACREEDOR" en los términos del articulo 940 del Cédigo Civil y Comercial de
manera tal que en caso de emitirse Letras Hipotecarias, la hipoteca subsistira en
todos sus términos, para garantizar las obligaciones derivadas de las Letras
Hipotecarias.- La Hipotecante en su caso, se obliga expresamente a avalar, a
requerimiento de "EL ACREEDOR", las Letras Hipotecarias que se emitan

conforme a lo pactado en esta Clausula.- En caso de incumplimiento por parte de
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"EL DEUDOR" o de la Hipotecante de las obligaciones y compromisos
asumidos en esta Clausula, "EL ACREEDOR" podra decretar la caducidad de los
plazos y solicitar el pago total de la deuda, ejecutando la Hipoteca que garantiza
el Crédito.- I1.-9) CANCELACIONES ANTICIPADAS. En la presente
operacién, el plazo se presume establecido en beneficio de ambas partes, dejando
a salvo la facultad del DEUDOR de cancelar el Crédito anticipadamente, en
cualquier momento, abonando la totalidad de la deuda incluyendo los intereses
devengados hasta la fecha de la cancelacion total anticipada. El importe de la
precancelacion parcial de capital se imputard a las cuotas del Crédito con
vencimiento més lejano, reduciéndose consecuentemente el plazo del mismo. En
el caso de cancelaciones totales que se hicieren efectivas antes de que hubiere
transcurrido la cuarta parte del plazo total estipula&o y en los casos en que se
realicen cancelaciones parciales. Asimismo, el DEUDOR debera hacerse cargo
de todos los gastos y costos. inclusive -aunque no limitado a- los impositivos,
que cualquier cancelacion anticipada originare. A los efectos del ejercicio de esta
opcion el DEUDOR debera comunicar al ACREEDOR su decision de cancelar
en forma anticipada de manera fehaciente (decision que, una vez comunicada,
sera irrevocable) con una antelacion no menor a tres dias de la fecha en que se
realizara el pago.- I1.-10) NOVACION. En caso de modificaciones relativas a
aumentos o disminuciones de capital, prorroga del plazo, renovacién del Crédito
en la letra, o diferimiento del pago o por cualquier otro motivo no se producira
novacion y se conservara con todos sus efectos el origen del Crédito, y la
antigiiedad de la obligacion del DEUDOR, manteniendo vigentes todas las
garantias constituidas. Expresamente se conviene que ante la novacion del
crédito hipotecario otorgado de conformidad a la cléusula I, operada en virtud de
la creacion de la LETRA de conformidad con los términos de la clausula 11.-8),

- subsistira plenamente el derecho real de hipoteca incorporado a la LETRA en

garantia del cumplimiento de la totalidad de las obligaciones del DEUDOR que
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estar ubicado en la misma Ciudad y su modificacion solo podra ser oponible a la
otra parte si - Al seran validas todas las notificaciones judiciales o extrajudiciales
que se practiquen.- PRESENTE en este acto desde su comienzo el/la sefior/:
Documento Nacional de Identidad N. mediare una notificacion fehaciente con
CINCO (5) dias habiles de antelacion. Alli seran validas todas las notificaciones
judiciales o extrajudiciales que se practiquen.- PRESENTE en este acto desde su
comienzo  el/la  SEMOI/a: ...c.eoivininiieiei e ,
Documento Nacional de Identidad N.° .......cccooooiiiiiiiiiiiiiiiieiene,
argentino/a (o de nacionalidad), casado/a en primeras nupcias con .......... ,
domiciliado/a, persona hébil, mayor de edad y de mi conocimiento, doy fe,
DICE: Que le han sido explicadas las condiciones del préstamo hipotecario
formalizado por su cényuge mediante la presente. por lo que las acepta
expresamente y presta el ASENTIMIENTO CONYUGAL requerido por el
articulo 456 del Cédigo Civil y Comercial para con la hipoteca que constituye su
conyuge en los términos que anteceden y para con su reinscripcion si

correspondiere — en el caso de UNION CONVIVENCIAL . PRESENTE en este

acto desde su comienzo el/la sefior/a:
............................................................... , Documento Nacional de
Idéntidad N.° ..ooovnrinreiimmionmmeneommineienssanisnimmns argentino/a y de mi
conocimiento en los términos del articulo 306, inciso a) o b) del Codigo Civil
y Comercial de la Nacién, doy fe; DICE: Que viene a dar su expreso
asentimiento con la presente operacion, firmando conjuntamente con el/ella
(articulo 522 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacién).- Y YO EL/LA

ESCRIBANO/A AUTORIZANTE, HAGO CONSTAR: I) LE CORRESPONDE

al hipotecante por compra que realizara a .........cccceeeevvvvineeennnn mediante
escritura de fecha .................. , pasada ante el Escribano/a

sssevssssss Bl FOUO woeesonsapnoas Protocolo de ese afio del Registro Notarial
.......................... dela ......................, cuyo testimonio inscripto en la

:  Scanned with !
i & CamScanner’;


https://v3.camscanner.com/user/download

TES B

a3
Provincia de La Pemj i—‘ G i
Jhititals Frovincial Autiguico do Liviendis

Direcciéon General del Registro de la Propiedad Inmueble bajo el Nimero de
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Entrada ................ en la Matricula ............, tengo a la vista, doy fe- II)
CERTIFICADOS REGISTRALES: con los certificados expedidos por la
Direccion General del Registro de la Propiedad Inmueble, bajo los Numeros de
Entrada ........ (el de inhibiciones) ¥ ........ccooovvviriininnnnnn (el de dominio),
ambos de fecha ....................cooeii , que se agregan a la presente, SE
JUSTIFICA: Que el hipotecante no se encuentra inhibido para disponer de sus
bienes, que el dominio de lo descripto consta inscripto a su nombre de la manera
relacionada, y no reconoce embargos, hipotecas, ni ningtn otro derecho real- III)
CERTIFICADOS ADMINISTRATIVOS: con los certificados administrativos
despachados por las respectivas reparticiones, que también se agregan a la
presente, SE ACREDITA: Que no se adeuda suma alguna -en concepto de
Impuesto Inmobiliario ni por Impuesto Municipal hasta sus - ltimos
vencimientos.- IV) CERTIFICADO DE BIENES REGISTRABLES: Que no
corresponde la presentacion del Certificado de Bienes Registrables, por cuanto la
valuacion fiscal del inmueble no alcanza el monto establecido por la Resolucién
General N° 3580/92 y su modificatoria N* 3646/93 de la Direccion General
Impositiva.- LEIDA, que le es a los comparecientes, se ratifican en su contenido,

asi la otorgan y firman, como acostumbran, todo por ante mi, doy fe.-

=y | .
ANEXO 1 RESOLUCIONN® O { 4 ps. e
. 1
Lic. ERICA JORGELINA RIBOYRA
PRESIDENTA
INSTITUTO PROVINCIAL
AUTARQUICO DE VIVIENDA

:  Scanned with !
i & CamScanner’;


https://v3.camscanner.com/user/download

