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ANEXO

REGLAMENTO DE HABITACION Y USO DEL PARQUE INDUSTRIAL CON
ACTIVIDADES DE COMERCIO Y SERVICIOS VINCULADOS A LA
PRODUCCION INDUSTRIAL DE SANTA ROSA.

TITULO I
DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO1
OBJETO

Articulo 1°- Este Reglamento tiene por objeto establecer las normas referidas al Parque
Industrial con actividades de Comercio y Servicios vinculados a la Produccién Industrial
de la ciudad de Santa Rosa, en adelante el PARQUE, creado por Ley N° 2114, respecto
de su imagen urbana; uso apropiado; desarrollo del suelo y preservacién del medio
ambiente; gestion; administracién; utilizaci6n; ejecucién y pago de obras y otras
inversiones; gestion de inmuebles; prestacién de servicios; control y sanciones.

Articulo 2°.- El presente Reglamento se aplica sobre las personas usuarias del
PARQUE, en adelante personas usuarias, entendidas como todas aquellas personas
humanas o juridicas adjudicatarias de un inmueble adquirido por cualquiera de las
formas establecidas en el Capitulo V del Decreto N° 2159/22, Reglamentario de 1a Ley
N°2114.

Articulo 3°.- Son objetivos del PARQUE:

a) Facilitar la infraestructura para la radicacién de actividades industriales y de comercio
y servicios vinculados a la produccién industrial, conforme lo establecido en el Capitulo
I del Anexo I al Decreto N° 2159/22, Reglamentario delaLey N° 2114;

b) Propiciar el ordenamiento territorial de las actividades econémicas con base en la
sustentabilidad ambiental;

¢) Desarrollar y potenciar el entramado productivo provincial;

d) Promover la cooperacion inter empresarial, favoreciendo el desarrollo de economias
de escala y de proveedores y;

¢) Favorecer la radicacién de empresas de triple impacto y basadas en la economia
circular. -

TiTULO IT
ESTRUCTURA ORGANIZATIVA
CAPITULO1
ADMINISTRACION OPERATIVA

Articulo 4°.- La Administracién Operativa del PARQUE seré gjercida por la Direccién
de Desarrollo Industrial del Ministerio de la Produccién de la provincia de La Pampa, o
a la que en el futuro la reemplace.

Articulo 5°.- Sus funciones serdn, entre otras:

e Definir los formularios de “Consulta Previa” y de “Evaluacién de proyectos” a
los efectos de la radicacion en el PARQUE de las personas usuarias;

o Recepcionar las solicitudes de radicacién de las personas usuarias, en el formato
de “Consulta Previa” y los “Formularios de proyectos”, que a tal fin se
dispongan para llevar adelante los procedimientos para la adjudicacion de
parcelas, establecidos en el articulo 15 del Anexo I del Decreto N° 2159/22,
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Reglamentarig de la Ley N° 2114;
e Autorizar mensuras de unificacién y/o subdivisién de parcelas sobre el érea total

del PARQUE | pudiendo determinar mediante Disposicién fundada el destino '

dado a los inmiuebles resultantes en caso de requerirse;

e Regular por Disposicién fundada la colocacién de carteles publicitarios y/o
sefialética, en gspacios comunes;

e Llevar adelante los procesos de contrataciones inherentes a servicios de uso
comimn, tales como mantenimiento y limpieza, seguridad y cualquier otro que se
considere necesario;

e Instrumentar el cobro de Expensas Comunes y Extraordinarias a las personas
usuarias;

e Ejercer el monitoreo y control de los procesos de ejecucién de inversiones
inherentes a lairadicacion de personas usuarias en el PARQUE;

o Convocar a la/Asamblea de personas usuarias a los efectos de la designacién de
representantes|en la Comisién Administradora, conforme articulo 7° del Anexo I
del Decreto N 2159/22, Reglamentario de la Ley N° 2114;

e Convocar a las organizaciones empresariales a los efectos de la designacién de
representantes|en la Comisién Administradora, segin lo dispuesto en el articulo
7° del Anexo I!del Decreto N° 2159/22, Reglamentario de Ja Ley N° 2114;

~ e Ejercer el monitoreo y control del cumplimiento del presente Reglamento e
iniciar, en caso de incumplimiento, los procedimientos sumariales tendientes a la
aplicacién de las sanciones respectivas;

CAPITULO IT
COMISION ADMINISTRADORA

Articulo 6°.- La Comisién Administradora estard conformada por un titular y un
suplente en representacién de las personas usuarias, un titular y un suplente en
representaciéon de las organizaciones empresariales, un titular y un suplente en
representacién de la Municipalidad de Santa Rosa y la persona a cargo de la Direccion
de Desarrollo Industrial, quien desempefiard la Direccion Ejecutiva de la Comisién,
conforme lo establecido en el articulo 7° del Anexo I del Decreto N° 2159/22,
Reglamentario de la Ley N° 2114.

Articulo 7°.- Los representantes de las personas usuarias deberdn ser electos por

mayoria simple, mediante la Asamblea convocada por la Administracién Operativa, |

pudiendo perdurar en sus funciones por hasta DOS (2) afios, las cuales serdn

desempefiadas ad honorem.

Articulo 8°,- Los representantes de las organizaciones empresariales deberédn surgir del

comtn acuerdo de las diferentes cédmaras y/o asociaciones afines convocadas, €

informadas mediante nota formal a la Administracién Operativa.

Articulo 9°.- Los integrarites de la Comisién Administradora deberdn constituir un

domicilio legal y electronico mediante el envio de un correo electronico a la casilla de la

Direccién de Desarrollo Industrial: desarrolloindustrial@lapampa.gob.ar, en caracter de

Declaracién Jurada. En este domicilio se tendran por vélidas todas las notificaciones

realizadas por la mencionada Direccién.

Toda modificacién deberé ser informada de manera fehaciente y precisa a la Direccién

de Desarrollo Industrial, bajo apercibimiento de considerarse notificados en el domicilio
/.-
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omicilio electronico constituido conforme a lo indicado en
se considerard constituido en la oficina de la Direccion de
los efectos de las notificaciones que deban cursarse.

Articulo 10.- La ConJﬂsi(m Administradora tendréd por funcién analizar el encuadre

legal de la actividad
establecidos en el artid
Ley N° 2114, desem
vigentes en el articulo
Articulo 11.- Conforn
2159/22, la aprobacid
radicacion de una per
convocatoria efectnad
tratamiento de las solic

y sugerir la localizacién tentativa para los procedimientos
ulo 15 del Anexo I del Decreto N° 2159/22, Reglamentario de la
pefiando tales funciones hasta que se cumplan los supuestos
10 del Anexo I del mencionado Decreto.

ne lo dispuesto por el articulo 15 del Anexo I del Decreto N°
n por parte de la Comision Administradora del Parque de la
sona usuaria, serd otorgada en forma especifica en la reunién de
a por parte de la Direccién Ejecutiva de la Comision para el

situdes de ingreso.

En caso de que la reunién de la Comisién Administradora, se desarrolle sin que la

misma se expida expre
no se logre quérun
Administradora del P
perjuicio de ello,la Dit

lsamente sobre el/los pedidos/s de radicacién, o en el supuesto que
h; se tendrd como aprobado tdcitamente por la Comisién
%quue la/s radicaciones de las personas usuarias propuestas. Sin
eccién Ejecutivaesta facultada para posponer o incluso desestimar

dicha/s aprobacién/s, lo que se dejara constancia en el respectivo Acta de Reunién.

Articulo 12.- Una ve
un usuario conforme

7 que la Comision Administradora haya aprobado la radicacién de
L1 articulo 11°, la Direccién Ejecutiva podrd reservar una parcela

contigua a la adjudicada originalmente, para futuras ampliaciones. Dicha reserva serd

por un periodo no may
La reserva podrd ser
Ejecutiva. Durante di
reserva.

Articulo 13.- La Con
para el tratamiento de
tratamiento.

ror a SEIS (6) meses, a contar desde la fecha de adjudicacion.
renovada, a pedido de parte, y con autorizacién de la Direccion
cho periodo no estard permitido realizar mejoras en lotes bajo

hisién Administradora se reunird, de manera presencial y/o virtual,
las solicitudes ingresadas o cualquier otra cuestién que requiera su

Articulo 14.- Las reIJm.iones de la Comisién Administradora serdn convocadas por la

Direccién Ejecutiva,
integrantes, debiendo
hébiles de anticipaci
dicha reunién serd def
Articulo 15.- La Cor
minimo, siempre que
adoptardn por simple

por iniciativa propia o a sugerencia de cualquiera de los demds
notificarse de la convocatoria por lo menos con CINCO (5) dias
hn respecto de la fecha fijada para la reunién. La modalidad de
finida por la Direccién Ejecutiva.

ision Administradora sesionara con TRES (3) integrantes como
entre ellos se encuentre la Direccion Ejecutiva. Las resoluciones se
mayoria y en caso de empate, la Direccién Ejecutiva tendré doble

voto. Si no hubiera quérum, corresponderé a la Direccién Ejecutiva su tratamiento y

decisién final.
Articulo 16.- Las r1¢

uniones de la Comision Administradora serdn privadas. No

obstante, ello, las personas usuarias, podran ser citadas al solo efecto informativo.
Articulo 17.- La Comisién Administradora deberéd llevar un libro de Actas donde se

dejar4d constancia de

conformada serd firm

el acta siguiente. Lo resuelto por la Comisién, ser4 notificado a las personas interesadas, |

en forma fehaciente
Operativa del Parque

Articulo 18.- Cumplidos los supuestos vigentes en el articulo 10 del Anexo Idel

la asistencia y desarrollo de cada reunién. Cada Acta leida y
ada por todos los integrantes presentes; todo error seré salvado en

mediante “Extracto de Acta” suscripto por la Administracién
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Decreto N° 2159/22, Reglamentario de la Ley N° 2114, ]a Administracién Operativa
asumird las funciones de la Comision Administradora respecto de lo establecido en el
articulo 15 del Anexo I del Decreto NP 2159/22, Reglamentario de la Ley Ne 2114,

TITULO III
BIENES Y SERVICIOS
CAPITULO I |
BIENES DE PROPIEDAD PRIVADA Y DE PROPIEDAD COMUN

Articulo 19.- Son bienes de propiedad privada los inmuebles con o sin mejoras que
sean de uso exclusivo de las personas usuarias del Parque, conforme a las condiciones de
tenencia, establecidas en el Capitulo V del Anexo I del Decreto N° 2159/22,
Reglamentario de la Ley N° 2114.
Articulo 20.- Son bienes de propiedad comin todos aquellos sobre los cuales ninguna
persona usuaria puede invocar el dominio y/o uso exclusivo, en su titulo de adquisicion,
tales como calles vehiculares, peatonales, veredas, accesos, salidas del parque, playas de
estacionamiento ubicadas en zonas comunes, bésculas y sistemas de control ubicadas en
accesos y salidas del Parque, redes de iluminacién generales, redes cloacales, cafierias,
desagties, provisién de agua y gas, bienes muebles y maquinas afectadas a la prestacion
de servicios comune$, terrenos sobre los cuales se construirdn edificios comunes,
espacios libres, plazas, camaras sépticas, pozos negros, torres y lineas de alta tension,
transformadores y tableros generales, cerco perimetral del Parque. La descripeién no es
taxativa. ; ,
]
| CAPITULO IT
LAS CONSTRUCCIONES

Articulo 21.- Los cefpos perimetrales estaran compuestos minimamente por alambrado
olimpico de tejido romboidal tipo industrial y a una altura de DOS (2) metros. En su
parte superior llevard TRES (3) hilos de alambre de pua sostenido todo esto por postes

de cemento o metalicos, y con una continuidad de CINCO (5) metros entre cada uno. |

En el frente de la parcela, el cerco se construird de mamposterfa de elevacién hasta una
altura de 0,50 metros, completando luego hasta los DOS (2) metros por alambre de
tejido romboidal de 1 caracteristicas antes sefialadas. Cualquier propuesta técnica que
difiera de lo establecido en este articulo debera ser fundada y contar con la aprobacién
de 1a Administracién Operativa del Parque.

Articulo 22.- Todas |las construcciones excepto las cabinas de control de acceso,
deberén respetar un fetiro obligatorio minimo de TRES (3) metros de todos los ejes
perimetrales (linderos, fondo y linea municipal). Podrén ubicarse estacionamientos
dentro de la linea d¢ retiro obligatorio siempre que, por cuestiones de seguridad, la
parcela cuente con circulacién perimetral interna ininterrumpida. Asimismo, podrén
definirse zonas de estacionamiento vehicular sobre las veredas, las cuales deberan
contemplar cuestiones como: circulacién peatonal, ~darsenas de acceso Yy
posicionamiento a CUARENTA Y CINCO GRADOS (45°) de los vehiculos, todo ello
sujeto a la conformacién por partede la Autoridad Municipal competente. Podrédn
sugerirse retiros de hasta CINCO (5) metros en los casos en que para la normativa

municipal existan riesgos asociados a altas cargas de fuego.
Articulo 23.- Las personas usuarias deberdn colocar un cartel identificador en su

parcela, indicando: Nombre o Razén Social y rubro o sector de actividad. *
‘Articulo 24.- No estar4 permitida la colocaci6n de carteleria proselitista en ¢l interior
|
/.-
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W Articulo 28.- El valor de las expensas comunes se definird en funcién de la

AMinisterio de o S raduceisn

del PARQUE.

; CAPITULO II
SERVICIOS GENERALES Y SECTORIALES

Articulo 25.- Son servicios generales aquellos que son implementados por la
Administracién Operativa para el uso y/o beneficio de todas las personas usuarias sin
excepcién, hagan o no uso de los mismos, debiendo ser cargados a prorrata en las
expensas comunes. Son ellos, sin perjuicio de los que posteriormente se puedan crear:

a) Vigilancia diurna y nocturna del PARQUE; .

b) Servicios integrales de higiene y seguridad

¢) Servicio de mantenimiento de equipos y maquinas comunes;

d) Servicio de mantenimiento, limpieza y reforestacion en sectores comunes;

e) Servicio de provisién de agua, electricidad y gas;

f) Servicios médicos en general y;

g) Recoleccion de residuos.

Articulo 26.- Son servicios sectoriales aquellos que se originan para el uso de algunas
de las personas usuarias, en razon de la peculiaridad de sus: necesidades, quienes
soportardn exclusivamente su pago. Son ellos, sin perjuicio de los que posteriormente se
puedan crear: : g :
a) Comedores;

b) Centros de computacién;

¢) Laboratorios y;

d) Centro de retiniones.

La Administracién Operativa establecera el costo y forma de pago para cada uno de los
servicios sectoriales creados.

CAPITULO IV
EXPENSAS COMUNES

Artieulo 27.- Se consideran expensas comunes a los gastos de administracion, de
funcionamiento, servicios generales, reparaciones y conservaciones referidas
exclusivamente a sectores, edificios e instalaciones, destinadas al uso comun de la
totalidad de las personas usuarias.

Se refiere entre otros gastos a:

a) Compra, reparacién, conservacion, mantenimiento y reposicién de las partes, bienes y
mAaquinas comunes;

b) Impuestos, tasas y contribuciones que graven el érea total del parque por el uso
comun de sus partes;

¢) Obras y construcciones nuevas de cardcter comun que se resuelva realizar;

d) Realizacién de innovaciones y mejoras en general sobre los bienes comunes;

e) Gastos de reconstruccién de los bienes y partes comuns, en caso de deterioro y/o
destruccion y; ' s ' ‘ ;

f) Recoleccion de residuos, desinfeccioén, desratizacién, desagote de pozos COmMULES,

provisién de agua, gas, energia, electricidad, barrido, primas’ de seguro, evacuacién de -

afluentes, cuidado de parques y jardines, servicios de vigilancia y/o seguridad contratada
y de cualquier otro servicios comin que pudiera crearse.

/.-
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variable “X”, conforme el siguiente esquema:
-Lotes hasta 4.000 m2 X
-Lotes entre 4.001 y 6.000 m2
-Lotes entre 6.001 y 10,000 m2 -
-Lotes entre 10.001 y 15.000 m2
-Lotes entre 15.001 y 30.000 m2
Lotes entre 30.001 y 50.000 m2 ;
-Lotes de mas de 50.000m2 -~ = 12X .
El valor “X” y su actualizacién, serdn definidos por Disposicién de la Direccién de
Desarrollo Industrial, o quien la reemplace.

Articulo 29.- A los efectos de la definicion del valor de “X” y su actualizacién, la
Direccion de Desarrollo Industrial, en cardeter de Administracién Operativa deberd
considerar a prorrata todos los inmuebles adjudicados por cualquiera de las formas
establecidas en el articulo 15 del Anexo I del Decreto N° 2159/22, Reglamentario de la
Ley N° 2114, no asf los inmuebles propiedad del Estado Provincial disponibles para ser
adjudicados. . !

Articulo 30.- En los casos de alquiler de inmuebles, en los términos del articulo 27 del
‘Anexo 1 del Decreto N° 2159/22, Reglamentatio de la Ley N° 2114, tanto el locador
como el locatario serén solidariamente responsables por las expensas comunes.

Articulo 31.- En los casos de cambio de destino del bien inmueble sin autorizacion, o
paralizacién de actividades, en los términos del aiticulo 22 del Anexo I del Decreto NP
2159/22, Reglamentario de Ia Ley N° 2114, habiendo transcurrido el plazo de SESENTA.
(60) dias corridos desde la intimaci6n formal sin que se reactivara la actividad aprobada,
la expensa comiin ascenderd a VEINTE (20) “X”. : !
Articulo 32.- Ninguna persona usuaria podré abstenerse del pago de las expensas
comunes y/o extraordinarias que le corresponda, ni aun mediando abandono o renuncia’a
la propiedad privada de uso exclusivo, o renuncia al uso de un servicio comtn. -
Articulo 33~ La Direccién de Desarrollo Industrial en cardcter de Administracién
Operativa fijard por Disposicion fundada el valor y forma de pago de las expensas
extraordinarias, que surjan por el uso de servicios sectoriales y/o cualquier otro gasto,
comun o sectorial, extraordinario al normal funcionamiento del PARQUE.

T T
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>
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TITULO IV '
OBLIGACIONES, PROHIBICIONES Y SANCIONES -
0 CAPITULOI
OBLIGACIONES

Articulo 34.- Tanto la solicitud como la efectiva radicacion de las personas usuarias,
hace presumir la adhesi6n en forma expresa al presente Reglamento y demés normativa
que rige en relacion al PARQUE. Wl
Articulo 35.- Las personas usuarias asumen las siguientes obligaciones, sin perjuicio de
Jas que se establezcan en otros articulos de este Reglamento:
e Abonar en los plazos, fechas y proporciones que correspondan, las expensas
comunes; ,
e Abonar en los plazos, fechas y proporciones que determine la Administracién
Operativa, los gastos de servicios sectoriales;”
e Abonar todos los impuestos, tasas y contribuciones que graven los bienes de
propiedad privada de uso exclusivo; :

4\- 1 e Construir y mantener en buen estado el cerco y veteda de su parcela, como asi'
E : . i
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también mantener la misma debidamente limpia, parquizada y forestada;

No perjudicar, molestar, menoscabar, total o parcialmente, el derecho de las
personas usuarias al uso de los bienes comunes y respetar las normas
municipales, provinciales y/o nacionales inherentes a cuestiones comunes y de la
actividad en particular;

Abonar totalmente los dafios de cualquier naturaleza que se ocasionen en los
sectores o bienes de propiedad comtn, cuando provengan de hechos y/o
negligencias de las personas usuarias, sus dependientes 0 visitantes, sin perjuicio
de la sancién que correspondiere conforme la intencionalidad del caso;

Permitir el ingreso a su parcela y/o planta del personal designado oportunamente
por la Administracién Operativa, para efectuar trabajos de interés comun,
inspecciones y relevamientos o cualquier otra cuestion que la misma determine;
El ingreso y egreso al PARQUE se realizard por los accesos previstos. Serd
obligatoria, en los casos que sea requerido por el servicio de seguridad, la
detencién en los puestos de control de entrada y salida. La velocidad méxima de
circulacién de los vehiculos serd de 30 km/h.

En el caso que una persona usuaria quisiera vender su propiedad, deberd contar
con el “Libre Deuda” de Expensas, expedido por ]a Administracién Operativa y
Autorizacion en los términos del articulo 25 del Anexo I del Decreto N° 2159/22,
Reglamentario de la Ley N° 2114,

Las personas usuarias deberdn velar por la seguridad interna de sus bienes y
parcelas, eximiendo de toda responsabilidad a la Autoridad de Aplicacion.

CAPITULO IT
PROHIBICIONES

Articulo 36.- Queda expresamente prohibido, siendo pasible de sanciones para todas las
personas usuarias, las siguientes acciones:

Depositar residuos de cualquier indole en los espacios comunes y/o en los
espacios privados que no estén definidos expresamente para tal fin; :
Acumular residuos de cualquier indole dentro de los inmuebles adjudicados por
cualquiera de las formas establecidas en el Capitulo V del Anexo I del Decreto
N° 2159/22, Reglamentario de la Ley N° 2114, de manera permanente y que
contribuyan al desarrollo de plagas e insectos, a la contaminacién ambiental y al
riesgo general de las personas;
Proceder al estacionamiento sobre las veredas, y/o espacios comunes, sin expresa
autorizacién de la Administracion Operativa, siendo estas, en tal sentido,
solidariamente responsables del accionar de sus dependientes y/o visitantes;
Realizar todo tipo de actividad de quema proveniente de materiales de la
actividad, residuos y/o pastizales, entre otros, salvo expresa autorizacién de las
autoridades competentes;
Construir cercos perimetrales por fuera de la normativa establecida en el presente
Reglamento, sin expresa autorizacién de la Administracion Operativa,
Colocar cualquier tipo de carteleria por fuera de los inmuebles adjudicados por
cualquiera de las formas establecidas en el Capitulo V del Anexo I del Decreto
© 2159/22, Reglamentario de la Ley N° 2114, sin expresa autorizacion de la
Autoridad Operativa y el pago de la tasa retributiva correspondiente;
Tenencia de animales en inmuebles adjudicados por cualquiera de las formas
establecidas en el Capitulo V del Anexo I del Decreto N° 2159/22, Reglamentario
de la Ley N°2114, con excepcion de animales domésticos que no representen,
/.-
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bajo ninguna circunstancia, una amenaza para las personas usuarias, Sus
dependientes y/o visitantes.

e Construir viviendas familiares de uso permanente y transitorio en los inmuebles
adjudicados por cualquiera de las formas establecidas en el Capitulo V del Anexo
I del Decreto N° 2159/22, Reglamentario de la Ley N° 2114, ni dar funciones de
vivienda familiar a las construcciones autorizadas para otro uso.

CAPI{TULO III
SANCIONES

Articulo 37.- El incumplimiento total o parcial de las obligaciones y prohibiciones
impuestas por el presente Reglamento, harén pasibles a las personas usuarias infractoras,
de la aplicacién de sanciones por parte de la Direccién de Desarrollo Industrial, las
cuales serdn graduales a la gravedad del caso. Las sanciones serdn:

Apercibimiento 1 . '

Multa

Articulo 38.- La Direccién de Desarrollo Industrial, mediante Disposicién fundada,
clasificars las sanciones segim su gravedad, determinando el monto y procedimiento
sancionatorio, conforme al presente Reglamento.

\(‘\/' ANEXO RESOLUCION N°

ALEZ

b\ DE LA PRODICEION



